Haus mit Betriebsgebauden & vielseitigem
Nutzungspotenzial im Bezirk Korneuburg

B (iestor,

NESTOR Immobilien

Objektnummer: 6217
Eine Immobilie von NESTOR Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

9

Boro Mitranic

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Wagramerstraf3e 102
1220 Wien

T +43 699 11694630
H +43 699 11694630

Haus

Osterreich

2111 Harmannsdorf
1960
Teil_vollrenoviert
Neubau

415,00 m2

3

3

1

43,00 kWh / m2* a
0,63

2.240.000,00 €
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Objektbeschreibung

Haus mit Betriebsgebauden & vielseitigem Nutzungspotenzial im Bezirk Korneuburg

www.immonestor.at - Weitere ahnliche Immobilien finden Sie auf unserer Homepage!

Sie verkaufen lhre Immobilie oder kennen jemanden? Jetzt bei mir melden und bis zu 2000
Euro fur jeden Tipp kassieren!

Diese aul3ergewohnliche Liegenschaft bietet eine seltene Kombination aus grof3ziigigem
Grundstiick, bestehender Gebaudestruktur und vielseitigem Nutzungspotenzial. Neben den
umfangreichen Betriebsflachen erdffnet das Objekt — je nach Nutzungskonzept — auch
Maglichkeiten fur eine personliche Prasenz vor Ort (z. B. Betriebsinhaber).

Ideal fur Unternehmer, die Arbeiten und Vor-Ort-Sein effizient verbinden mochten.

Aufteilung:

e Grundstiucksflache: ca. 3.446 m2

Buroflache: ca. 415 m?2 (inkl. 2 Bader & 2 WCs)

Halle: ca. 308 m? (Hallenhdhe ca. 4 m bis 6 m)

e Garage: ca. 220 m2

Lager: ca. 83 m2 (inkl. Arbeitskanal, ideal fir KFZ oder Technik)

Ausstattung & Highlights:

e Effiziente Luftwarmepumpe


https://www.immonestor.at

Hochwertige Thermofassade (ca. 28 cm)

Elektrik erneuert

¢ |Leistungsstarke Photovoltaikanlage (ca. 84 kW)

Aktuelle Nutzung: Recyclingbetrieb (Styropor)

Gute Befahrbarkeit und funktionale Gebaudeanordnung

Lagebeschreibung:
Die Liegenschaft befindet sich in guter, verkehrsgtinstiger Lage im Bezirk Korneuburg, nordlich
von Wien. Die Anbindung an das regionale Verkehrsnetz sowie die Nahe zu 6ffentlichen

Verkehrsmitteln gewéhrleisten eine unkomplizierte Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und
Lieferverkehr. Der Standort eignet sich ideal fur vielfaltige gewerbliche Nutzungen.

Kaufpreis: € 2.240.000,-

Provision: 3% + USt.

Finanzierungshilfe wird geboten!

? Als Erste(r) informiert!

Jetzt Suchwunsch hinterlegen & vor allen anderen Angebote erhalten: service.immonestor.at

Auf E-Mail Anfrage Ubermitteln wir Thnen gerne weitere Unterlagen, Detailinformationen sowie
Besichtigungstermine.

Fir nadhere Auskinfte steht Ihnen gerne zur Verfiigung:



Herr

Boro MITRANIC, akad. IM

Tel.: +43 699 /11 69 46 30
E-Mail: boro@immonestor.at
Wagramerstraf3e 102, 1220 Wien

WWWw.immonestor.at

NESTOR Immobilien GmbH & Co KG

Unser Service endet nicht mit der Unterschrift.

Wir begleiten Kaufer:innen und Verkaufer:innen zuverlassig bis zur Schlusseliibergabe — und
dariiber hinaus. Gerne unterstiitzen wir auch bei Themen wie Energievertragen,
Renovierungsmafinahmen, Handwerkerkoordination sowie organisatorischen Fragen rund um
die Immobilie.

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers bzw. Dritter und
wurden mit gro3tmoglicher Sorgfalt verarbeitet. Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat kann jedoch nicht Gbernommen werden.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Telefonnummer,
E-Mail-Adresse und Wohnanschrift) bearbeiten kénnen.

Die in diesem Exposé verwendeten Visualisierungen, Einrichtungsdarstellungen oder
Raumgestaltungen kdnnen teilweise digital bearbeitet, virtuell mobliert (Virtual Staging) oder
Kl-gestltzt optimiert worden sein. Diese Darstellungen dienen ausschliel3lich der besseren
Veranschaulichung des Potenzials der Immobilie und stellen keine zugesicherten
Eigenschaften dar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://service.immonestor.at/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.000m
Post <4.000m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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