Sunny Base | inkl. Kiiche und Kilmaanlage

Objektnummer: 3838

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller
BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2

4050 Traun

T +43 7229 66 33 6

Schrammistraf3e 10
Wohnung
Osterreich

4050 Traun

1963

Gepflegt

Neubau

48,00 m2

2

49,00 kWh/ m2* a
1,49

140.000,00 €
102,70 €

10,27 €



)

Sunny Base

Sonnige Wohnung - perfekt als erstes Eigenheim
oder als bestandige Wertanlage mit Zukunft.
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Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:

Nadine Ratschiller

+43 699 166 33 665
nr@bossimmobilien.at

n-Angebot auf @ €3 ©)!
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Schlafzimmer
12,60 m*

wC
1.2m

‘ Kiiche

5,80 m?

AB
Bal 0,30 m*

Wohnzimmer
20,00 m*

BOSS
IMMOBILIEN

Best of Service & Safety * since 2002

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

2

Wohnfliche Zimmer

Top 15
Schrammlstr 10, 4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

>Wohnung | Traun | Kaufen <

Ob als erste Eigentumswohnung oder als attraktive Kapitalanlage — diese gepflegte
2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer ruhigen Lage, einer durchdachten Raumaufteilung
und vielen praktischen Extras.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrparteienhauses in einer
ruhigen Siedlung. Auf rund 48 m2 Wohnflache erwarten Sie ein helles Wohnzimmer, ein
klimatisiertes Schlafzimmer mit Zugang zum sudseitigen Balkon, eine funktionale Kiiche
sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Ein Angebot fur den Anschluss an die Fernwarme liegt bereits vor und bietet eine interessante
Maglichkeit fur eine zukinftige Modernisierung der Heizlésung.

Highlights auf einen Blick:

¢ ca. 48 m?2 Wohnflache

e 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss

e sonniger Sudbalkon

¢ Klimaanlage im Schlafzimmer

e funktionale Kiiche inklusive

¢ Kellerabteil und Fahrradraum

e Parkmdglichkeiten rund um das Haus

¢ Fernwarmeanschluss moglich (Angebot vorhanden)

¢ ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur



e ideal fur Eigennutzer und Anleger

Lage

Alltagliches erledigen Sie gemdtlich zu Ful3 oder mit dem Fahrrad. Supermarkte, Cafes und
Restaurants, eine Backerei, eine Trafik sowie ein Frisér befinden sich hier ganz in der Nahe.

Zum Kindergarten spazieren sie 5 Minuten, den Weg zur Volks- und Mittelschule schaffen
Kinder in ca. 10 Minuten zu Ful3.

In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem Bus bzw. Ihrem Auto auch das Trauner
Stadtzentrum mit zahlreichen Arzten, dem neu ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsnetz mit der
Stral3enbahn und auch eine lebendige Kunst- und Kulturszene.

Der Bahnhof St. Martin befindet sich in der Nahe. Mit dem Zug gelangen Sie schnell nach Linz
oder die Umgebung.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur Zahlung
fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem
Abgeber kein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Information zum Datenschutz unter
www.bossimmobilien.at/datenschutz

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Info
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <700m
Klinik <1.425m
Krankenhaus <5.050m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.275m
Schule <500m
Universitat <3.300m
Hbhere Schule <7.275m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <1.825m

Sonstige

Bank <400m
Geldautomat <400m
Post <1.975m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <50m

Stral3enbahn <2.075m
Bahnhof <425m
Autobahnanschluss <2.275m
Flughafen <5.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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