Architekten-Villa mit historischem Gewodlbe und Pool in
begehrter Wohnlage.

Objektnummer: 1315

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Kurt Backenberger

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 12

Haus - Villa
Osterreich
8043 Graz
Gepflegt
Teil

300,00 m2
300,00 m2
300,00 m2

NDNWNO

47,00 m2

C 97,33kWh/m2*a
C 1,00
1.890.000,00 €






Objektbeschreibung

In einem exklusiven Grazer Villenviertel steht eine aul3ergewohnliche Architekten-Villa zum
Verkauf, die historische Bausubstanz mit zeitgendssischer Architektur vereint. Das Anwesen
umfasst rund 300 m2 Wohnflache auf einem rund 900 m2 gro3en, nach Siden ausgerichteten
Grundstiick mit Pool und altem Baumbestand.

Die Highlights dieses exklusiven Anwesens:

¢ Historischer Altbestand mit Substanz.

Moderner Neubauteil mit grof3ziigigen Verglasungen.

Split-Level-Konzept mit vier SchlafrAumen und zwei Badern.

Raumhdohen von bis zu 3,10 m fir ein grof3ziigiges Wohngefuhl.

Pool und sudlich ausgerichteter Garten mit altem Baumbestand, nicht einsehbar.

e Warmepumpe mit Tiefenbohrung und Ful3bodenheizung, niedrige Betriebskosten.

Carport und hochwertige Materialien durchgéngig (Holzbdden, Eternit-Fassade).

DIE VILLA IM DETAIL:

Die Villa vereint zwei Welten: Den Charme der historischen Substanz mit Kamin und die
Annehmlichkeiten eines modernen Neubaus mit durchdachtem Grundriss.

Jeder Raum verfiigt Uber einen direkten Zugang ins Freie. Die grof3ziigigen Verglasungen
fluten die Wohnbereiche mit Tageslicht und schaffen flieRende Ubergange zwischen Innen-

und AufRenbereich.

Das nach Suden ausgerichtete Grundstiick bietet mit Pool, Terrassen, Rasenflachen und



Feuerstelle ihren privaten Rickzugsort. Alter Baumbestand und Bepflanzung an den
Grundstiicksgrenzen sorgen fir vollstandige Privatsphare.

Die Haustechnik ist zeitgemalR: Eine Warmepumpe mit Tiefenbohrung versorgt das gesamte
Haus uber FuRBbodenheizung.

INFORMATIONEN AUF ANFRAGE:

Detaillierte Informationen zur Lage und zur Villa selbst erhalten Sie gerne auf Anfrage und
nach Unterfertigung einer Vertraulichkeitsvereinbarung (NDA).

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie flr Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfiigung.

Ich freue mich Uber Ihre Kontaktaufnahme,
Dr. Kurt Backenberger

+43 664 833 85 93

k.baeckenberger@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.
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