Exklusives Penthouse in der Pamperallee mit Option auf
einen privaten Seezugang

Objektnummer: 1180

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Kaufpreis = belagsfertig Schlisselfertig = € 2.521.030 zzgl. Stellplatz/Carport: 17.500€ /

23.000€
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anna- Katharina Kos
Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 160

9210 Portschach am Worthersee

T +43 664 4118523

Wohnung - Penthouse
Osterreich

9201 Krumpendorf am Worthersee
2025

Erstbezug

Neubau

206,89 m2

4,50

3

1

1

35,00 kWh/ m2* a
0,70

2.461.030,00 €
869,03 €
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Ortnergasse 15
9020 Klagenfurt
office@mb-bautraeger.at

Wohnanlage Pamperlalle 12

9201 Krumpendorf
Dachgeschoss - Penthouse
M 1:100 / 003-01.28.3

22.04.2024

05/ C. Leitgeb / Grundrisse_VKM_01.pin
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




[jmmo?
Die richtige Finanzierung tur
lhre Traumimmobilie

@ Unabhéangig. Transparent. Flexibel.

Individuelle Beratung vor Ort und eine i =i plrrt;]ﬂtleren von:nsen?;n 20
speziell auf Ihre Anforderungen HE angrE|cKendﬂ¢tzw8f PO
zugeschnittene Losung. RSN

Unser Netzwerk 6ffnet lhnen den

Individuell, verlasslich, zielfihrend Weg zur besten Losung

Sie haben das Recht auf den besten Wohnkredit.
Wir vergleichen unabhangig und finden fir Sie den besten Wohnkredit
bei der richtigen Bank.

Ihr Alexander Knoll

A Sl

Alexander Knoll

Finanzierungsexperte

E alexander.knoll@infina-partner.at
+43 676 3747295
infina.at/knoll




Objektbeschreibung

PENTHOUSE AM WORTHERSEE: EXKLUSIV. FREI. EINZIGARTIG.
Hier entsteht nicht mehr nur ein Zuhause — hier entsteht ein Lebensgefiihl. Diese exklusive
Penthousewohnung vereint Grol3zigigkeit, Privatsphére und Design auf h6chstem Niveau —

in einer der begehrtesten Lagen am Worthersee.

Das Gebaude ist bereits vollstandig fertiggestellt. Ein Teil der Wohnungen ist bereits
bewohnt — das Projekt lebt. Und genau hier, ganz oben, wartet das Highlight.

Option auf einen privaten Seezugang mit zusatzlicher kleiner
Seewohnung

Zu diesem Penthouse kann eine kleine Seewohnung mit Seezugang dazu erworben werden —
und bieten damit einen entscheidenden Vorteil:

e nur 8 Gehminuten entfernt zur lhrer Seewohnung

¢ eleganter Rickzugsort mit privaten Seezugang

e ab zzgl 400.000€ fur eine ca 40gm Wohnflache mit XL Terrasse im Neubau

¢ als Anlage oder zur Selbstnutzung

e Grundbicherlich abgesichertes Baderecht fur 4 Personen

e Schlusselfertige Fertigstellung Penthouswohnung & Seewohnung diesen
Sommer 2026

FRUHLINGSANGEBOT - IHRE VORTEILE



3 % Sofortrabatt auf den Kaufpreis

zuséatzliche Preisreduktion durch belagsfertige Ausfiihrung (€ 60.000 Ersparnis)

maogliche Befreiung von Grundbuch- & Pfandrechtsgebihren (2,3 %) bis
30.06.2026

nur ca. 150 m Luftlinie zum Worthersee & ca. 200 m zum Parkbad

Restaurants, Cafés & Infrastruktur fu3laufig erreichbar

WOHNEN AUF EINEM NEUEN LEVEL

Dieses Penthouse ist mehr als eine Wohnung — es ist ein Statement.

Mit rund 206,89 m2 Wohnflache und einer beeindruckenden Dachterrasse von ca. 117,70 m2
entsteht hier ein Lebensraum, der Offenheit, Eleganz und Freiheit vereint.

Der Loft-Charakter, die grof3ziigigen Raumstrukturen und die lichtdurchfluteten Flachen
schaffen eine Atmosphare, die ihresgleichen sucht.

Innen und AulRen verschmelzen zu einem einzigartigen Wohngefuhl — perfekt fur stilvolles
Wohnen, Empfange oder entspannte Abende mit Blick in die Umgebung.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

nur 8 exklusive Eigentumswohnungen

bereits fertiggestellt & teilweise bewohnt

ruhige, idyllisch gewachsene Alleelage

hochwertige Massivbauweise (Ziegel/Stahlbeton)



FuBbodenheizung (Fernwérme)

grofRzugige Fensterflachen mit 3-fach-Verglasung

edle Parkettboden | elektrische Raffstores an den Fenstern

Lift fahrt direkt in die Wohnung & barrierefreier Zugang

Stellplatze & 1 Carpot optional verfugbar: 17.500€ bzw. 23.000€

TOP 8 - PENTHOUSE MIT DACHTERRASSE & LOFT-CHARAKTER

Diese aul3ergewdhnliche Wohnung im Dachgeschoss bietet maximale Freiheit in der
Gestaltung.

Die offene Raumstruktur ermdglicht individuelle Wohnkonzepte — von grof3ziigigen
Wohnlandschaften bis hin zu klar getrennten Bereichen.

Die weitlaufige Dachterrasse wird zum erweiterten Wohnraum:

Sonnenuntergange, Privatsphére und ein Lebensgefiihl, das sonst nur selten zu finden ist.
Ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen.

Ein Uberblick

Top: 8

Lage: Dachgeschoss

Wohnflache: ca. 206,89 m2

Dachterrasse: ca. 117,70 m?2

Zimmer: ca. 4,5

PREISUBERSICHT — MIT FRUHLINGSBONUS &



BELAGSFERTIG-OPTION

Top 1

Top 2

Top 3

Top 4

Top 5

Top 6

Top 7

Top 8

ZUSATZLICHER VORTEIL

Bei Nutzung als Hauptwohnsitz kann eine Befreiung der Grundbuch- &
Pfandrechtsgebtihren (2,3 %) mdglich sein (bei gesetzlicher Gegebenheit bis 30.06.2026).

LAGE & LEBENSQUALITAT

Krumpendorf am Worthersee zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Kéarntens.

e Worthersee fuldlaufig erreichbar



e Parkbad: ca. 200 m
¢ Restaurants & Cafés in unmittelbarer Nahe

¢ Klagenfurt: ca. 15 Minuten

Ein Ort, an dem sich Alltag und Urlaub perfekt verbinden.

FAZIT

Ein Penthouse, das Mal3stabe setzt. GroRzugig. Hochwertig. Einzigartig. Fur alle, die nicht
einfach wohnen mochten — sondern auf hochstem Niveau leben.

»Manchmal ist das gro3te Glick, einfach dort zu sein, wo man
sich zuhause fuhlt.*

Jetzt Fruhlingsangebot sichern und Besichtigung vereinbaren.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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