Luxus-Wohnoase in Wels: 135 m2 pure Eleganz mit Kamin,
Terrasse und 2 Tiefgaragenstellplatzen!

Objektnummer: 1793/282

Eine Immobilie von OVB Allfinanzvermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

24.660,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.
nRY .
A

Alexander Schuetz

OVB Allfinanzvermittiungs GmbH

LastenstralRe 36/16. OG
4020 Linz

Wohnung
Osterreich
4600 Wels
2011
Neuwertig
134,96 m2

1

1

1

2

8,00 m2
37,00 kKWh / m2* a
0,63
685.000,00 €
5.075,58 €



T +43 664 5501749
H +43 664 5501749 D
Gerne stehe ich lhne C

Verfligung.

~ermin zur




1/






















I r JG. pe | = f_T }
% 215 335 cy 131 . a5 .
. i [ ] 11 i |
- ! 3.16 : 2.00 9 205°
1 1 e 1 I"_
Eﬂ» = Lo oo =
-? L — e | —‘". o A E ;
Tl — E e ‘___I___lT__ e — = T —i
Lo [ 3.35 Ll o | | el '|I !
—t !Lil... ' 'II =
31120 i ‘ L Sa\
ga*r ﬁ %g ___éﬂ .":- i ‘:} i"ul '
= i- | | I. 'll
e | | TT H
o P et N R R ARE=Saset
— = s R —
2 il 6 s 8 Rty 2 — = s
: 90~ 5 205 by ﬂﬁ“% | DOB DN-200 neuer B
]
o o |'|: 514
\_L_.J -(’
\ g
. DDB+FDB
\-r 26/110
i 'Hﬁi_ BEE—

“'.‘f'll-*
=

=t

:

Soc

| Wonhnifl. 134,69 m2

e “Terrasse 9,68 m2 G I

TH Loggia 16,69 m2 ! T -
= gesamt 161,06 m2 o




Objektbeschreibung

Willkommen in einer wahrhaft exquisiten Wohnwelt in Wels — wo keine Miihen gescheut
wurden, um ein Refugium fur anspruchsvolle Geniel3er zu schaffen. Diese luxurids sanierte
4-Zimmer-Residenz auf ca. 135 m2 ist ein Statement des gehobenen Lebens. Der offene
Wohnbereich mit elegantem Kamin und edler Wohnktiche |adt zu stilvollen Momenten ein. Die
grof3ziigige Loggia und die Terrasse mit exklusivem Stadtpanorama bieten einen Riickzugsort
fur pure Entspannung. Zwei eigene Tiefgaragenstellplatze mit Wallbox sowie ein komfortabler
Aufzug runden das hochwertige Gesamterlebnis ab. Diese Immobilie ist mehr als Wohnen — es
ist ein Lebensstil fur Kenner.

Geniel3en Sie den herrlichen Stadtblick von lhrer eigenen Loggia und Terrasse — ideal, um
entspannte Stunden an der frischen Luft zu verbringen oder Gaste zu bewirten.

Die Wohnung besticht durch eine moderne Raumgestaltung mit Dielen und Fliesen, die eine
angenehme Wohnatmosphéare schaffen. Fernwarme und Ful3bodenheizung garantieren
wohlige Warme in der kalten Jahreszeit, wahrend der gemitliche Kamin fur behagliche
Abende sorgt. Die offene Wohnklche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein und
ist das Herzstlick des Apartments.

Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in die 3. Etage. Der Studbalkon und die Terrasse bieten
sonnige Platze zum Entspannen und Geniel3en.

Die Lage ist ideal: Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahnhof sind schnell erreichbar, was
Pendeln und Ausflige erleichtert. In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige Einrichtungen
wie Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten und sogar die Universitat. Fir den taglichen
Bedarf sind Supermarkt und Backerei nur wenige Schritte entfernt.

Diese Wohnung verbindet urbanes Wohnen mit Komfort und Lebensqualitat. Nutzen Sie die
Chance, in eine moderne, bestens ausgestattete Immobilie in Wels zu investieren.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
diesem einzigartigen Angebot!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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