* ERSTBEZUG * Doppelhaushalfte mit 2 Stellplatzen in
attraktiver und zentraler Lage

Haus

Objektnummer: 1684/273

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Rami Mansour

RKM Immobilien
Charasgasse 6
1030 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2103 Langenzersdorf
2025
Erstbezug
Neubau
130,83 m2
130,83 m2
4

1

2

1

317,06 mz

32,70 kWh / m2* a
0,48

949.000,00 €
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Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Die dargesteliten Flachen sind Bodenflachen der Raume
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause — einer exklusiven Doppelhaushalfte in 2103
Langenzersdorf, Niederdsterreich, die keine Wiinsche offenlasst. Dieses moderne
Erstbezugsobjekt bietet auf grol3ziigigen 130,83 m2 Wohnflache ein harmonisches
Zusammenspiel von Funktionalitat, Komfort und zeitgeméafer Architektur.

Das Haus uberzeugt mit vier hellen, grol3zligig geschnittenen Zimmern, die Raum fur
individuelles Wohnen und Arbeiten schaffen. Die offene Wohnkiiche bildet das Herzstiick des
Hauses und ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Hochwertige Parkett- und
Fliesenbdden verleihen den Raumen eine warme und elegante Atmosphére. Zwei moderne
WCs sowie eine stilvolle Dusche sorgen fur praktischen Komfort im Alltag.

100% Sicherheit durch eine 6sterreichische Qualitatsfirma

*Komplett neu gebaut von VARIO BAU aus Wiener Neustadt und ist inkl. 3 Jahre
Gewahrleistung direkt von der Firma Vario Bau*

GenielR3en Sie den Blick ins Grine und auf die sanften Hugel der Umgebung direkt von Ihrem
Sudwestbalkon oder der gro3ztigigen Terrasse im Garten, die viel Platz fur entspannte
Stunden im Freien bieten. Ein praktischer Abstellraum und ein eigener Parkplatz runden das
Angebot ab. Die umweltfreundliche Luftwarmepumpe sorgt fur effiziente und nachhaltige
Energieversorgung.

Nur wenige Hausnummern von Wien entfernt!

Die Lage ist ideal: Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Busverbindungen erméglicht
eine bequeme Mobilitat. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf benotigen — Arzte, Apotheke, Universitat, Supermarkte, Backerei und ein
Einkaufszentrum sind schnell erreichbar und machen lhren Alltag besonders komfortabel.

Fur 949.000,00 € erwerben Sie hier nicht nur ein Haus, sondern ein Zuhause mit
Lebensqualitat und Zukunft. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot in
Langenzersdorf und sichern Sie sich Ihren Traum vom neuen Heim!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <500m
Post <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
U-Bahn <5.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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