FNEUBAU****Reihen- und Doppelhauser in 3130
Herzogenburg **Bezugsfertig im JUNI ***
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L. N RAAR

Objektnummer: 1633/393

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Baumgartner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
3130 Herzogenburg
2025
Erstbezug
Neubau
93,30 m2
4,50

1

2

1

1

175,12 m?2

42,30 KWh / m2* a
0,69

310.000,00 €
142,00 €



(e

AR

i
















3153 ¥
£+
583 e S8 578 17y 598 p 215 " sa7 L
7 P Aty + + +
272 12 3 272* 2 270" 12 270 3 zm2 12 20t 20 185 103 gtz 407 25
L 162 Frid PR T VR - R 250 b 170 w5 204 o138 ATy 151 285 p 162 L 10 , 105 322 L oSt
# + + + + + # + + # d< o e + +
=< 2 = il i i i |
* > g% 3z gs g2 I ! 1 3 E Y
B EE g | FPH 50 FPH B0 FPHO0 &
1R =
b . FPH S0 FPH 90 e g
+£ s F &)
FPHE0 FAHI0 iz i
1 10,0m¢ 100m* # 1 Py
| W Kzl e wa - - e & &
100me 1a0m: g 1000
e m{ paillon £ L) # . ol 12 278" 12, 12 . A E! -
100 100 > 12 78t 12, 1 ot
Farkot
Panat Fangs g 485 g 0 -
= 12 are* 12 1§20 o 2 3
| o ] )
0 ° \ Flur 2 L/
s 200 . &
\ /N S d - .
E 2 Flur Flur i < 2 ur 3o 144 =
. . ,10m
= Nl st frr Y B o EREEE Farken 7
+ 7| AL, e Bt s B X ; _
e Bad
: i J 5. il =2 o
_hoo Bed o Flasen i kel
= 5 10 ] B = = -~
sa3m
, o -
an FPH 90
H szi 1450 Fen 170
i ] 3 e Fanst 4 4
| sz ! Farken FPH 90 . &
Pr 5 s ol 7l 5l
- 1 E FPH 80 FPH 80 L b e gz &l &
e o
alg 4 4
FHbo Vordach 8lg 2E T
14 | Drauticht ne [— % A |
Fora v Voraat gl \eraam gz & -
i Crassicte 8
‘erdach sk .
4D5* E 196* a7, a76 L w2 ans Y ome 40z* g 180, 110 478 PR |- S
2 » 317 N . N 3 iz i 5 i " i
25, 555 204 0e3 555 2045120 555 20,343 555 20, pl5 190 12 515 25,
A =T A +44 Rhil A4k ++4
" 603 Lram 578 5 615 " 583 m 757 L
# A+ # + + +
2y, 3153 20,
WNFL EG : 43,30m* WNFLEG : 43,30m* WNFL EG : 43,30m* WNFLEG : 43,30m* WNFL EG : 43,30m?

WNFL OG : 44,20m*
WNFL Ges.: 87,50m*

WNFL OG : 44,20m?
WNFL Ges.. 87,50m*

WNFL OG : 44,20m?
7, 50m*

WNFL Ges.

WNFLOG : 44 20m*
WNFL Ges.: 87,50m*

WNFL OG : 45 50m*
WNFL Ges.: 87,50m?

glreuna

~ _____hEAl)



LRt |

1555°
1 ‘m**
955"
* * 500 *
5 L]
i = = 21 E 550 Bk
Je 455 I 2E5Y i e L
il q 1 1
.
E - FFPH B0
- : =
12, Blm"
12 u
r ; 12y, FAHE qogs
B Bad \J
5 & Bom?
% Fi
—
) % = TP
: . = q Em s
L
Flur -
i L 2 80m? i JBOm? .
| ) ] T
F! |l m
T i : 1
18,507 = -
F T!Eﬁ;ﬁ 445
“ m:" : iz
! : 300 570w
“ ) + Farksit
++}.I:I}
e FPH 90 FPH G0 covian
-
3 A g—;"
Draulsichi e
T fp = e
I
: L]
+ 252 - 463 * 240° 4 ;: - A »
251 1 435° 12# 4612 204, g o 30 - .
T ¥ :
-]
R 1555

TOP1 OG

WNFL EG : 42,70m? |
WNFL OG : 37,50m* ot
WNFL Ges.: B0,20m?

WNFL Ge

L
4
Efep
20y
A

407

4278

284

R

204



20,

1100

20,
H#

W70 L 70 o
A==

+

1000

254 0

585

L
+

124 100 412

200

A+

#

e

By
*

2y
+
60 1387 k
55 555 575 2040 200 " 542 204
4 + 4
305 250 5 250 k- 832 k
+ + +
)
-
= . Z
N ~ glg Temasse
\. o b ~ com*
o ~ NRAR
2z - i
>,
2R .
= 0
7
. s
i iche
) nkiche — =
of +000=+22% 20m 0 A
hrkachs | : : Ad il ol
_— ! +000=+226.20m 04, 0002229 20m LA Wohnkiche 3 =0
1 3 40m
smszmamon | Flean T
L +000=+22020m 1A 2
= 11
h = = i B AR i -
. LR T L= = K1k
B " IR AN & o
Y & 0 =y ko _[Flesen  FOU a4z iz
. I o Tqom iz EH vty
TS = if [ 007 re ik e i ot g
- 0 ? = £.20m* = 5,20 Windtang flraee 0
- it 1] O0ATE o ] 550" we gt ————— PR ——
oy Windtang Windfang g s
= — g & 50m" WC asom: we esen
\ndfang L Fieaen 2.60m Flesen L1 38 FPH 10 ey oy
e T Fesen T Fesen dz | A |
[ o w, z2[& e 10 2 FR 70 [epy—— 1 =
r ‘oroacn
2 F= = A [ -~ I
R Err 170 - ] i sananer e o
A | gle, A = SR G
T e P PN = | Pg.108
N o sz T T "50cEzem e
Jf
p121 g 89° 407 PR |- 408° F101 g 92° b a04° w101 L 78 1350 33 b 184 o
+ + + + I + + +
220 120 33 124 220 20, L 20 323 12 220 43, 4 323 12 220 20,4420 v 25,4
+ # A4 H 4+ # kL] A
1180 r S8 " 782 "
+ + +
3153 My
A+

TOP3 EG

WNFL EG : 43,30m*
WNFL OG : 44,20m*
WNFL Ges.: 87.50m*

TOP4 EG

WNFLEG : 43,30m*
WNFL OG : 44,20m*
WNFL Ges.: 87,50m*

TOP5 EG

WNFL EG : 43,30m*
WNFL OG : 44,20m*
WNFL Ges.: 87,50m*

TOP6 EG

WNFL EG : 43,30m?
WNFL OG : 44,20m?
WNFL Ges.: 87,50m*

WNFL Ges.: 93,308

TOP7 EG

WNFLEG :48,10m*
WNFL OG : 44,20m)

oz

200
A

9%

1100

B

o0 L0 70,

4
2044

+#

Tun:

LA

il 1




1595%

L "
i hil
211‘&.#_*25 BT 12 i 231 ZD}, 25#4,.‘1
| T35° LA4% | 134 20y ke
& L HEN 1 .
] Y
Terrasse e
9,00m*
T | 4
o T ] 3
o () 8.
b o el i
_a.. 2 FPHG
o o 2la
b I 3 i
o)
o A ] [
e 7 -
= ®
; i
= e M CL P
ad &.20m* .
% = Flesen ] WohnkDche E
! | i 25, 50w
<& s Lim T Fhesom
g & r g 1
: ki K ) - 5
SEEAY
.
3 I 4000 =+ 228 20M 0.A dd ) =
_ﬁ# Wishnkoche + 0 fewm = m
L= [l 8, B0m" oo, & a0 B
5] Flesen I E.BIm’ -
- o i Flesen
ang
ﬂlﬁ 160 5 40m* i s 1 SE00E §
& " 0,00=+225.20m @A Flasen !
L
" 0 1,7hme_ B0 g £ wm
- 1.30m" . F 1] Fliesan é & -
% i e =41 FRH 17D 2iG |
o B
4 2 —— B | F
E= Ll
gle  [gel VS NEE] -
(| TP o=, [, T SW-Kanal FWC a150mm
" 473 " J55° %ﬂ'@#ﬁ_;m_ﬂﬂ'—p' ——l T ;
o 1
¥ 1595 k
E i A

TOP1 EG

WNFL EG : 42 70m?
WHNFL OG : 37.50m?
WHNFL Ges.: 80,20m?

TOP2 E

WNFL EG : 38,

WNFLOG : 3 r tunﬁ

WNFL Ges - 76/ i = 2 14




Objektbeschreibung

Modernes Bautragerprojekt in Herzogenburg — Doppelhaus & Reihenhaus mit 7
Wohneinheiten

Zum Erstbezug stehen 3- und 4-Zimmer-Hauser mit Wohnflachen von ca. 76 m2 bis knapp
Uber 93 m2 zur Verfiigung. Die Gartenflachen reichen von 36,44 m2 bis 175,12 m2. Der
Kaufpreis liegt je nach Gréf3e zwischen 310.000 € und 400.000 €.

Die Hauser werden in solider Ziegelmassivbauweise errichtet und verfiigen tber vorbereitete
Photovoltaikanlagen sowie Luftwarmepumpen fir effiziente Heizung. Fur komfortablen
Sonnenschutz sorgen aul3enliegende Rollladen an den sud- und westseitigen Wohnrdumen.

Jede Wohneinheit verfiigt Gber einen eigenen Garten, Terrasse und mindestens 1,5
Stellplatze. Ein zentraler Parkplatz mit Fahrradabstellplatzen und Mdllplatz ist ebenfalls
vorhanden. Die Ausstattung umfasst Fliesen, Parkett, Ful3bodenheizung, wunderschéne
Terrasse mit fertigen Feinsteinzeug Fliesen, sowie ein helles Bad mit Fenster und Dusche.

Die Lage besticht durch hervorragende Verkehrsanbindung (Bus, Autobahnanschluss,

Bahnhof) und eine top Infrastruktur mit Schulen, Arzten und Einkaufsmoglichkeiten — ideal fir
Familien und Pendler.

Eckdaten zum Bautragerprojekt in Herzogenburg

¢ Objekt: Doppelhaus und Reihenhaus mit insgesamt 7 Wohneinheiten

Wohnflache: ca. 76 m2 bis knapp tber 93 m?

Zimmeranzahl: 3- und 4-Zimmer-Hauser

Kaufpreis: 310.000 € bis 400.000 € je nach Grolie

Gartenflachen: 36,44 m2 bis 175,12 m?

Erstbezug und Schlisselfertig



Bauweise: Ziegelmassivbau

Heizung: Luftwdrmepumpe mit Fu3bodenheizung

Photovoltaikanlage: vorbereitete Leerverrohrung

Sonnenschutz: aul3enliegende Rollladen sud- und westseitig

Ausstattung: Fliesen, Parkett, Bad mit Fenster und Dusche, Terrasse mit fertigen
Feinsteinzeug Fliesen

Stellplatze: 1,5 PKW-Stellplatze je Wohneinheit, zentraler Parkplatz mit
Fahrradabstellplatzen

Infrastruktur: Top Lage mit Bus, Autobahnanschluss, Bahnhof sowie Schulen, Arzten
und Einkaufsmoglichkeiten in der Néhe

Ausblick: Stadtblick

TOP 1: ca. 80,2 m?

TOP 2: ca. 76,0 m2

TOP 3-6: je ca. 87,5 m2

TOP 7: ca. 93,3 m2



Preise:

TOP 1: 350.000 Euro
TOP 2: 310.000 Euro
TOP 3: 360.000 Euro
TOP 4: 360.000 Euro
TOP 5: 350.000 Euro
TOP 6: 350.000 Euro
TOP 7: 400.000 Euro

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <7.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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