Ein Stlick Bergwelt fur sich — privates Almrefugium am
Maltaberg

-

Jahrés_zeit mit Kl :':mgepasst

Objektnummer: 342

Eine Immobilie von Fa. Siller Real Estate Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Chalet
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9854 Maltaberg
Baujahr: 2000
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 110,00 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 6.200,00 m2
Kaufpreis: 850.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lena Ortner

Fa. Siller Real Estate Holding GmbH
Kaiser-Franz-Josef-Stral3e 49
9872 Millstatt am See

T +43 4766 35 003 11
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Objektbeschreibung

Ein auRergewodhnliches Anwesen mit bestehendem Chalet, 8.251 m2 Grund
und Raum fir neue Perspektiven.

Hoch tber dem Maltatal, auf rund 1.600 m Seehdhe, befindet sich dieses besondere Anwesen
in sonniger und naturnaher Lage am Maltaberg. Ein gepflegtes Chalet, weitlaufige Almwiesen
und ein beeindruckender Blick auf die umliegende Bergwelt machen diesen Ort zu einem
aul3ergewohnlichen Ruckzugsplatz.

Auf insgesamt ca. 8.251 m? Grundstuicksflache bietet die Liegenschaft viel Raum fur Ruhe,
Privatsphare und eigene Vorstellungen. Das bestehende Chalet verfligt Gber ca. 110 m2
Wohnflache, drei Schlafzimmer und eine gemditliche Wohnkiche mit traditionellem Holzherd.
Eine Sauna mit Holzofen ergéanzt das Angebot.

Die natlrliche Holzbauweise und die warme Gestaltung schaffen eine angenehme
Atmosphare. Grol3e Fensterflachen verbinden den Wohnbereich mit der umliegenden
Landschaft und machen die besondere Lage auch im Inneren erlebbar.

Ein besonderes Plus ist die gro3zligige Grundstticksflache: Rund 6.200 mz2 entfallen auf
Almwiesen, zusétzlich stehen ca. 2.000 m2 Bauland mit touristischer Nutzungsmaoglichkeit zur
Verfiigung. Bereits vorhandene Planungsunterlagen erdffnen weitere Perspektiven fur Kaufer,
die das Anwesen individuell weiterentwickeln mochten.

Auch technisch ist das Chalet auf die Hohenlage abgestimmt. Eine Photovoltaikanlage, eigene
Wasserversorgung Uber eine Quelle, Kanalanschluss und ein Notstromaggregat sind
vorhanden. Eine Internetverbindung ermdglicht auch in dieser Lage eine stabile Verbindung.
Die Liegenschatft ist ganzjahrig erreichbar, die Zufahrt wird auch im Winter gerdumt. Die
Leonhardhitte befindet sich nur wenige Schritte entfernt und bietet einen beliebten
Ausgangspunkt fir Wanderungen in der umliegenden Bergwelt.

Ein Anwesen fir Menschen, die einen eigenen Platz in den Bergen suchen — mit einem bereits
bestehenden Zuhause, viel Freiraum und zusatzlichen Mdglichkeiten.

Die wichtigsten Eckdaten

¢ Grundsticksflache: ca. 8.251 m2

¢ Wohnflache: ca. 110 m?



4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

¢ Ca. 6.200 m?2 Almwiese

e Ca. 2.000 m2 Bauland mit touristischer Nutzung

¢ Sauna mit Holzofen

¢ Photovoltaikanlage und eigene Quelle

e Ganzjahrig erreichbar

e Sonnige Hohenlage auf rund 1.600 m Seehdhe

e Sofort verfugbar nach Vereinbarung, inklusive Méblierung und Inventar

Kaufpreis: € 850.000,—

Gerne prasentieren wir lhnen dieses besondere Anwesen personlich und zeigen Ihnen vor Ort
die Mdglichkeiten, die dieser Platz bietet.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <8.000m



Apotheke <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <8.000m

Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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