Charmantes Landhaus mit Garten, Zubau und
Einliegerwohnung im Sudburgenland

VON ALTEN

Objektnummer: 8425/178

Eine Immobilie von von Alten Immobilientreuhand e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7521 Gaas
Baujahr: 1950

Alter: Altbau
Wohnflache: 156,00 m2
Bader: 3
Terrassen: 1

Kaufpreis: 330.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lucie von Alten

von Alten Immobilientreuhand GmbH
Taubstummengasse 17/4

1040 Wien

T +4369910816911

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Die wichtigsten Eckdaten dieser Immobilie:

¢ Wohnflache gesamt: ca. 156 m?

¢ Grundstucksflache: ca. 1.241 m?

e Garten

¢ Bestandsgebaude mit Zubau und Aufstockung (2006)
¢ Einliegerwohnung mit eigenem Badezimmer
e 2 separate Kichen

¢ Galerie/Offenbereich im Dachgeschoss

¢ Grol3zugige Fensterflachen mit Gartenblick
* Veranda

¢ Insgesamt 3 Badezimmer

¢ Olheizung

e 2 Kachelofen

¢ Doppel-Carport



e Zusatzlicher Abstellraum

¢ Gartenschuppen

Das Haus

Diese Liegenschaft befindet sich in Gaas im Studburgenland und vereint ein traditionelles
Bestandshaus mit einem Zubau sowie einer Aufstockung aus dem Jahr 2006.

Das urspringliche Gebaude wurde um ca. 1950 errichtet und in den folgenden Jahren
erweitert. Die Immobilie bietet heute eine Wohnflache von rund 156 mz2.

Hervorzuheben ist die vorhandene Einliegerwohnung mit eigenem Badezimmer, die sich ideal
fur Gaste, Vermietung oder Mehrgenerationenwohnen eignet.

Der Wohnbereich des Zubaus tberzeugt durch seine grof3ziigige Raumhohe sowie die offene
Galerie im Dachgeschoss.

Angrenzend an den Zubau befindet sich ein tGiberdachter Terrassen- bzw. Verandabereich, der
zusatzlichen Aufenthaltsraum im Freien bietet.

Eine der Kichen liegt im vorderen, urspriinglichen Geb&udeteil und betont den charmanten
Altbaucharakter des Hauses, wahrend sich die zweite im Zubau befindet.

Fur die Beheizung der Liegenschaft stehen eine Olheizung sowie zwei Kacheléfen zur
Verfligung.

Neben dem Wohnhaus stehen ein Doppel-Carport zzgl. Abstellraum sowie ein
Hofnebengebaude bzw. Gartenschuppen zur Verfigung. Das Dach des Gartenschuppens
wurde im Jahr 2026 erneuert.

***\Weitere Fotos des Wohnbereichs folgen in Kirze.***

Die Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Gaas, einer ruhigen Ortschaft der Marktgemeinde Eberau im



Bezirk Gussing im Sudburgenland. Die Umgebung ist gepragt von sanften Higeln, weitlaufigen
Wiesen und einer naturnahen, landlichen Atmosphére.

Das Haus liegt in einer sehr ruhigen Wohnlage mit dorflichem Charakter und geringer
Verkehrsbelastung, ideal fur Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Versorgung sind in den nahegelegenen
Orten Eberau, Gussing und Stegersbach in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die
Thermenregion Stegersbach sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege bieten vielféaltige
Freizeitmoglichkeiten.

Die Anbindung erfolgt tber die umliegenden Landesstral3en, mit Anschluss an die S7 und A2,
wodurch auch Graz gut erreichbar ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <9.000m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m

Post <2.000m
Geldautomat <5.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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