Modernes Wohnen in nachhaltiger Holzbauweise -
Doppelhaushalfte

Objektnummer: 1637/3616
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Ing. Christian Stallinger

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 664 141 31 15
F+43 7672 221 22 50

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

4861 Schorfling am Attersee

2026
Neubau
111,10 m2
5

1
2
1
2
91,50 m?

38,00 kWh / m2 * a
0,61

452.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses hochwertig geplante Doppelhaus vereint moderne Architektur, nachhaltige Bauweise
und zeitgeméaflen Wohnkomfort. Die 6kologische Holzbauweise schafft ein gesundes
Raumklima und sorgt gemeinsam mit der energieeffizienten Gebaudetechnik fur niedrige
Betriebskosten und ein angenehmes Wohngefthl.

Besonderen Wert wurde auf langlebige Materialien, hochwertige Ausfiihrung und technische
Zukunftssicherheit gelegt. Die hinterliftete Holzfassade, massive Holzdecken, eine moderne
Luft-Wasser-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung sowie die Vorbereitung fir Photovoltaik,
Batteriespeicher und E-Mobilitdt machen diese Immobilie zu einer zukunftsorientierten
Investition.

Dank verschiedener Ausbaustufen kdnnen Kaufer selbst entscheiden, ob sie durch
Eigenleistung Kosten sparen oder ein bezugsfertiges Zuhause tbernehmen mdéchten.

Mitbauhaus

Kaufpreis: € 452.000,-

Die ideale Losung fur handwerklich geschickte Bauherren

Die Ausbaustufe ,Mitbauhaus" richtet sich an Kaufer, die durch Eigenleistungen aktiv an der
Fertigstellung ihres neuen Zuhauses mitwirken und dadurch einen erheblichen Kostenvorteil
erzielen méchten.

Das Haus wird inklusive Geb&audehulle, Haustechnik und samtlicher wesentlicher Bauteile
errichtet. Der Innenausbau kann anschliel3end individuell nach den eigenen Vorstellungen
fertiggestellt werden.

Enthaltene Leistungen

e Fundamentierung mittels Schraubfundamenten

Erforderliche Erd- und Baggerarbeiten fur das Haus

HinterlUftete Bodenplattenldsung

Hochwertiger Holzbau-Rohbau



e Hinterliftete Holzfassade in Larche oder vergleichbar hochwertiger Ausfiihrung

¢ Massive Holzdecken, teilweise auch in Sichtqualitat ausfiuihrbar

e Dachdeckung mit langlebigen Tondachziegeln

¢ Schalloptimierte Doppelhaustrennwand mit speziellen Schallschutzsystemen

e Hochwertige Fenster von Gaulhofer

¢ Elektrisch bedienbares Dachflachenfenster im Badezimmer

e Luft-Wasser-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung und Warmwasserbereitung

¢ Elektroinstallation mit Busch-Jaeger-Schalterprogramm

e Vorbereitung fur Photovoltaikanlage, Batteriespeicher und E-Ladestation

¢ Nassestrich inklusive Trittschalldammung

e Sonnenschutzkasten fur die spatere Nachristung von Raffstores oder Rollladen

¢ Rohbautreppe

¢ |Innenturen geliefert, jedoch ohne Montage

Nicht enthalten

e Bodenbelage



¢ Fliesenarbeiten

e Maler- und Spachtelarbeiten

e Sanitdrgegenstande

e Kiiche

¢ Sonnenschutz

e Garage

e Terrasse

e Aul3enanlagen und Zufahrt

Belagsfertig

Kaufpreis: € 470.000,-

Hoher Fertigstellungsgrad bei maximaler Gestaltungsfreiheit

Die belagsfertige Ausfuhrung eignet sich fur Kaufer, die samtliche Bauleistungen professionell
ausfuhren lassen moéchten, bei der Gestaltung der Oberflachen jedoch weiterhin individuelle

Entscheidungen treffen wollen.

Sie erhalten ein nahezu fertiggestelltes Haus, bei dem lediglich die sichtbaren Endoberflachen
nach lhren personlichen Vorstellungen ausgewahlt und ausgefihrt werden.

Enthaltene Leistungen

e Samtliche Leistungen der Ausbaustufe Mitbauhaus



¢ Vollstandige Ausfiihrung aller Bauleistungen durch Fachbetriebe

¢ Keine Eigenleistungen erforderlich

Nicht enthalten

Bodenbelage

¢ Fliesen

e Maler- und Spachtelarbeiten

e Sanitdrgegenstande

¢ Kiiche

e Sonnenschutz

e Garage

e Terrasse

¢ Aul3enanlagen und Zufahrt

Diese Ausbaustufe bietet maximale Individualitat bei gleichzeitig hoher Planungssicherheit.

Schlusselfertig

Kaufpreis: € 505.000,-



Einziehen, einrichten und wohlfuhlen

Die schlusselfertige Ausfihrung bietet hochsten Komfort und den geringsten organisatorischen
Aufwand. Das Haus wird vollstandig fertiggestellt Gbergeben und ist unmittelbar nach der
Schlisseliibergabe bezugsbereit.

Zusatzlich enthalten

Hochwertige Bodenbeldge im Wert von ca. € 40,-/m?

Fliesenbelage im Wert von ca. € 35,-/m2

Samtliche Wand- und Deckenflachen fertig gespachtelt

Innenraume professionell weil3 ausgemalt

Fertig ausgefuhrte Innentreppe mit dem gewéhlten Bodenbelag

Sanitargegensténde in Bad und WC

Fachgerechte Montage aller Innenttren

Nicht enthalten

e Badmodbel

e Garage

e Terrasse

e Gartengestaltung



¢ Befestigte Zufahrt und Vorplatz

e Photovoltaikanlage

e Wohnraumliftung

Diese Variante ermgglicht einen unkomplizierten und stressfreien Einzug ohne zusatzliche
Ausbauarbeiten.

Bereits in jeder Ausbaustufe enthalten

? Nachhaltige und energieeffiziente Holzbauweise

? HinterlUftete Qualitatsfassade aus Holz

? Massive Holzdecken mit sichtbaren Oberflachen mdglich

? Hochwertige Fenster von Gaulhofer

? Tondachziegel-Dacheindeckung

? Modernes Warmepumpensystem mit Fu3bodenheizung

? Schalloptimierte Doppelhaustrennwand

? Hochwertige Elektroausstattung von Busch-Jaeger

? Vorbereitung fur Photovoltaik, Batteriespeicher und E-Mobilitat
? Elektrisches Dachflachenfenster im Badezimmer

? Sonnenschutz-Vorbereitung fur spatere Nachriistung
Individuelle Sonderausstattungen

Das Haus kann auf Wunsch zusatzlich an lhre persénlichen Bedurfnisse angepasst werden:

¢ Elektrische Raffstores oder Rollladen



¢ Dezentrale Wohnraumliftung

e Garage mit oder ohne Garagentor

¢ Intelligente Sonnenschutzsteuerung

e Photovoltaikanlage

* Batteriespeicher

e E-Ladestation

e Kabel-TV-Anschluss

e | archenholzterrasse

¢ Schnellestrich fur verkiirzte Bauzeit

e Zusatzliche Dachflachenfenster

¢ |nsektenschutz fur Dachflachenfenster

e Edelstahl-AuRenkamin

Ein nachhaltiges Zuhause mit hochwertiger Ausstattung, moderner Haustechnik und
flexiblen Ausbaustufen — perfekt fur alle, die heute schon an morgen denken und Wert
auf Qualitéat, Energieeffizienz und Wohnkomfort legen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.500m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <1.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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