Modernisierungsbedirftige
2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Kaminanschluss
in begehrter Lage von Knittelfeld
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Objektnummer: 6349/1603

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tobias Weikl

Bdchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5

Roseggergasse 8
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

8720 Knittelfeld

1957
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

54,10 m?

2,50

1

1

C 60,20 kWh / m2* a

C 1,14

49.900,00 €

922,37 €

118,23 €

11,82 €
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Schlafzimmer
134 m?

Wohnzimmer
539mx390m

19,1 m?

Kiiche
346m=240m b
83m?

Badezimmer
364mx175m M
64mt

M Matterport Property Report:

Roseggergasse 8 Top 8, Knittelfeld Visit 30 space on

':= Matterport

Gross Floor Area - Full Property 65,4 m* | Floor 1 65,4 m*
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Breite
: Badezimmer 3,64m
__Flur 1,35 m
Kache 3.46m
‘Schlafzimmer -

‘Wohnzimmer 5,39m

Hone Grobe

X8 B OCHZELT
220m  1,35mx525m 2,62m
240m  346mx2,40m 2,63m
- - 2,65 m
390m 539mx3,90m 2,64m

MIV
6,90m"
8,30m’

13,40 m"
19,10 m"|

‘Summe

54,10 m"
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Energieausweis fir Wohngebaude

Reilter GmbBH
Eonousboie 144, 8010 Grox
T:+43 1225 3
ol e 8 W rgited-gmbh, Cim

BEZEICHNUNG Roseggergasse 8, 8720 Knittelfeld; GZ: 2657_N1 (0358)

Gebaude(-teill  EG bis DG Baujahr 1958
Mutzungsprofil  Mehrfamilienhaus Letzte Verdnderung 2000
Strafte Roseggergasse 8 Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZ/Ort 8720 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundstlicksnr. 24713 Seehthe 626 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfischa 909.3 m? charakteristische Lange 245m mittlerar L-Wert 0,44 Wim?K
Bezugsflache 72rE5m? Heiztage 266 dia LEK~WERT 29,27
Brutto-Volumen 29458 m? Heizgradtage 4191 Kdfa Art der LOfRung Fanstedufung
Gebaude-Hilfldche 1200.08 m? Klimaregian ZA Bauweise mittelschwer
Kompakiheit (AN} 041 MNorm-Aufentemparatur -16,0 °C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf kA HWBg 47,8 kWhim*a
Heizwarmebedarf HWBry 479 KWhim?s
End-/Lieferenergiebedarf k.4 Machweis ber fGEE gefuhrt ENEBq 101,0  kWhim?a
Gesamtenergiesfiizienz-Faktor kA foee 1.14
Erneuerbarer Anteil A

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 54 735 KWhia HWBga 2k 802 KWhim?a
Heizwarmebedarf G4 735 kWhia HWE, 602 KWhima
Warmwasserwarmebedarf 11617 kWhia WIAWWE 128 kWhim?a
Helizenergiebedarf 92 477 kWhia HEBg 101,7  kKWhimia
Energieaufwandszahl Heizen Banz ]
Haushalisstrombedarf 14 926 k\Whia HHSB 164 KWhim®a
Endenergiebedarf 107 413 kWhia EEBzx 118,17 kWhim®a
Primérenergiebedarf 150 248 kWhia PEBg; 16852  kWhim*a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 130 655 kWhia PEB, o ex 1437 KWhim?a
Primarenergiebadarf ermeuerbar 189 593 kWhia PEB.m. 5x 21,5  KWhim?a
Kohlendioxidemissionen (optional) 261678 kgla CO25, 293 kgimia
Gesamtenergieeffizienz-Fakior foze 1.14
Photovoltaik-Export kWhia [ —— kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Reiter GmbH - gebdudedokior.at
Ausstellungsdatum 14, Februar 2020 Uniterschrift
Gliltigkeitsdatum 14.Februar 20E0
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Wohnung in der Roseggergasse 8, Top 8, ist eine helle
Dachgeschosswohnung mit rund 54 m2 Wohnflache im 3. Obergeschoss /
Dachgeschoss ohne Lift. Sie besticht durch eine praktische Raumaufteilung und

eine ruhige, zugleich zentrale Lage in Knittelfeld. Die Wohnung weist
Modernisierungsbedarf, insbesondere im Bereich Bad/WC und bei Teilen der Oberflachen,
auf und bietet damit viel Potenzial fir Kaufer, die sich ihr neues Zuhause nach eigenen
Vorstellungen gestalten mochten. Durch den vorhandenen Kaminanschluss,

den Vollwarmeschutz des Hauses und die bereits eingebauten Kunststofffenster gibt es
eine solide technische Basis flur eine zeitgemalie Modernisierung. Ein
Gemeinschaftsgarten runden dieses Paket ab.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen zentralen Vorraum, von dem aus alle
weiteren Raume erreichbar sind. Direkt angrenzend befindet sich das Badezimmer mit Wanne
und WC und einem grof3en Fenster, was fur gute Belichtung und Beluftung sorgt.

Das Badezimmer ist in einem Zustand, der eine umfassendere

Modernisierung empfehlenswert erscheinen lasst — hier bietet sich die Moglichkeit, eine
moderne Badlosung mit Dusche oder Wanne, neuem Waschtisch und zeitgeméaRer Verfliesung
zu verwirklichen. Die Kliche ist als eigenstandiger Raum ausgefiihrt und bietet ausreichend
Platz fur eine funktionale Kiichenzeile sowie einen kleinen Essbereich. Die bestehende
Ausstattung ist grundsatzlich nutzbar, entspricht aber nicht mehr heutigen Designansprichen,
sodass sich ein Austausch im Zuge einer Gesamtsanierung anbietet. Die Bodenbelage in der
Wohnung bestehen Uberwiegend aus Laminat, Linoleum und Fliesen und sind, je nach
individuellem Anspruch, teilweise zu erneuern oder zu tiberarbeiten. Das Wohnzimmer ist gut
geschnitten und durch seine Lage im Dachgeschoss angenehm hell. Es bietet gentigend Platz
fur eine gemdtliche Sofa- und TV-Ecke sowie ggf. einen kleinen Arbeitsbereich.

Das Schlafzimmer ist separat begehbar und bietet ausreichend Platz fur Bett und
Kleiderschrank. Insgesamt zeichnet sich die Wohnung durch eine kompakte, aufRerst
praktikable Raumaufteilung mit klar getrennten Wohn- und Schlafbereichen sowie eigener
Kiche aus. Zur Wohnung gehdrt ein zugeordnetes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum
bietet. Die Kellerabteile im Haus sind relativ grof3ztigig dimensioniert, was insbesondere fur
Haushalte ohne zusétzlichen Lagerraum von Vorteil ist. Das Stiegenhaus befindet sich in
einem gepflegten Zustand, die Hausreinigung und der Winterdienst werden professionell
organisiert.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt derzeit Gber eine Elektroheizung in allen Raumen. Ein
besonderer Vorteil ist jedoch der vorhandene Kaminanschluss, der — vorbehaltlich fachlicher
Prufung durch den Rauchfangkehrer — die Mdglichkeit bietet, einen Zusatzofen (z.B.
Holzofen) zu installieren und damit ein behagliches Raumklima zu schaffen und die
Heizkosten zu optimieren. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Elektroboiler im
Badezimmer. Die Fenster sind als Kunststofffenster ausgeftihrt und tragen in Verbindung mit
dem Vollwarmeschutz der Fassade zu einem verbesserten Warmeschutz und reduzierten



Warmeverlusten bei.

Die Reparaturricklage der gesamten Liegenschaft weist per 31.12.2025 einen Stand von
rund € 32.231,81 aus. Damit besteht eine solide Ricklagenbasis, die fiur kiinftig notwendige
Instandhaltungsmalinahmen herangezogen werden kann. Gemal den gesetzlichen
Bestimmungen wird ab Janner 2026 eine Mindestdotierung der Riicklage von € 1,13 pro m2
Nutzflache berticksichtigt, was zu einer gewissen Anpassung der laufenden Vorschreibungen
fuhrt. Aus der Vorausschau der Hausverwaltung geht hervor, dass mit indexbedingten
Erhdhungen einzelner Betriebskostenpositionen (z.B. Mull, Wasser, Kanal) zu rechnen ist und
als geplante MaRnahme die Weiterfiihrung der TUV-Priifung Gebaudesicherheit geman
O-Norm vorgesehen ist. GroRere, auBergewohnliche Sanierungsmaflnahmen sind dem
Protokoll der Hausversammlung derzeit nicht zu entnehmen.

Diese Wohnung in der Roseggergasse 8, Top 8, bietet eine interessante Kombination aus
guter Lage, solider Gebaudesubstanz und attraktivem Entwicklungspotenzial. Die gute
Raumaufteilung, der Kaminanschluss, der Vollwarmeschutz, die Kunststofffenster sowie
das zugeordnete Kellerabteil bilden eine solide Basis. Mit Giberschaubarem
Investitionsaufwand in Bad/WC, Oberflachen, Kiiche und ggf. Heizsystem (z.B. moderne
Infrarotpaneele) lasst sich hier ein zeitgemalier Wohnstandard realisieren. Knittelfeld und die
Region Murtal bieten darliber hinaus eine stabile Nachfrage sowohl von Eigennutzern als
auch von Anlegern, nicht zuletzt durch die Nahe zu bedeutenden Arbeitgebern und dem Red
Bull Ring.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

ca. 54 m2 Wohnflache im 3. Obergeschoss / Dachgeschoss

2 Zimmer plus separate Kiiche, Vorraum, Bad mit WC

e Kaminanschluss vorhanden (z.B. fur Holzofen, vorbehaltlich Prifung durch
Rauchfangkehrer)

e Dachgeschosswohnung mit Modernisierungsbedarf- ideal fir Eigengestalter



¢ Elektroheizung in allen RAumen, Warmwasser Uber Elektroboiler

e Vollwarmeschutz der Fassade und Kunststofffenster

e gute Raumaufteilung mit getrenntem Wohn- und Schlafbereich

e separates WC mit Fenster, Badezimmer sanierungsbedurftig

e | aminat-, Linoleum- und Fliesenbdden

e ruhige, begehrte Lage in Knittelfeld mit guter Infrastruktur und Bergblick

¢ Bahnhof Knittelfeld ful3laufig erreichbar

e geblihrenfreie Parkplatze direkt vor dem Haus

e geraumiges Kellerabteil als zusatzlicher Stauraum

* laufende Gebaudesicherheits- und ErhaltungsmaRnahmen (TUV, Blitzschutz, etc.)

Haben wir Ihr Interesse an dieser Wohnung geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich am besten
personlich vor Ort und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Gerne
steht Ihnen Herr Weikl unter 0660/47 40 573 fir weitere Informationen und Terminabsprachen
zur Verfugung!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <650m

Apotheke <450m
Krankenhaus <1.350m



Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <1.075m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <700m
Einkaufszentrum <7.050m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <925m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <1.350m
Bahnhof <325m

Flughafen <7.325m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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