Charmante 3-Zimmer Wohnung in Wallern
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Objektnummer: 5753/516648055

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robert Haslehner

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar

Linzer Stral3e 26
4701 Bad Schallerbach

T ?+43 676 62625557

Wohnung

Osterreich

4702 Wallern an der Trattnach

1975

Gepflegt

72,00 m2

72,00 m2

3

I49,oo kWh / m2 * a
0,86

159.000,00 €

207,16 €

36,67 €

28,05 €



Kontaktieren Sie uns:
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IHRENC-PERSONLICHEN
IMMOBILIENBEARTER.

Mag. Robert
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Schlafzimmer
12.9 m?

Wohnzimmer
235 m

Eingang
6.3 m?
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3 - Zimmer - Wohnung mit ca. 72 m2 Wohnflache befindet sich im
Erdgeschoss einer gepflegten Wohnanlage in Wallern. Die durchdachte Raumaufteilung
umfasst ein grof3ztigiges Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer, einen praktischen Abstellraum
sowie ein Badezimmer und eine separate Toilette.

Ein besonderes Highlight ist der stidseitig ausgerichtete Balkon, der fiir viel Tageslicht sorgt
und zum Entspannen im Freien einladt. Der davor gelegen Garten mit Spielplatz ist ideal fur
Familien, die ihre Kinder beim Spielen beaufsichtigen. Sdmtliche Fenster sind mit Rollladen
ausgestattet und bieten zusétzlichen Komfort sowie Sicht,- und Sonnenschutz. Die Kiiche ist
nicht eingerichtet und bietet somit die Mdglichkeit, diese ganz nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten.

In unmittelbarer N&éhe finden sich:

e Schulen & Kindergérten
¢ Nahversorger & Apotheke

¢ Freizeitmdglichkeiten im Grunen Ideal fur Familien und Naturfreunde

Highlights der Wohnung:

Wohnflache: ca. 72 m2

3 Zimmer

Abstellraum

Bad und WC getrennt

Balkon mit Stidausrichtung



Erdgeschosslage (Top 3, Stiege 1)

Rollladen an allen Fenstern

Kiche nicht mobliert

Mehrparteienhaus

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <9.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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