Exklusives (barrierefreies und rollstuhlgerechtes)
Anwesen in Kematen/Tirol

Objektnummer: 5231/1459

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Dorfstralle

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6175 Kematen in Tirol
Baujahr: 1985

Wohnflache: 442,27 m?
Nutzflache: 486,41 m?

Zimmer: 9

Bader: 3

WC.: 4

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Keller: 25,00 m?

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

- Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

- Staatlich gepriifter und behordlich
konzessionierter Immobilientreuhander

* Akademischer beim Bundesministerium
flr Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Ihnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Anwesen in Kematen in Tirol — einem

exklusiven, rollstuhlgerechten Anwesen, das aus einem grof3en Mehrfamilienhaus besteht.
Die Bauweise kombiniert traditionelle Materialien wie Stein und Ziegel, die fir eine besondere
Atmosphére und hohe Qualitat sorgen. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 442,27

m? bietet dieses Ensemble viel Platz fur Ihre Familie und ein komfortables Leben in einer der

schonsten Regionen Tirols.

Dieses beeindruckende Anwesen besticht durch seine Ausstattung und durchdachte
Raumaufteilung die komplett barrierefrei und damit alters- und behindertengerecht ist. Sogar
ein rollstuhlgerechter Lift und ein behindertengerechtes grof3es Bad wurden neu eingebaut.
Der lichtdurchflutete Wohnbereich mit gemutlichem Kachelofen ladt zu entspannten Stunden
ein, wahrend die moderne Zentralheizung fur wohlige Warme an kalten Tagen sorgt. Die
Einbauklche ist funktional gestaltet, perfekt fir Hobbykdche und gesellige Stunden mit Familie
und Freunden. Insgesamt gibt es drei Hauseingdnge und die Mdglichkeit drei Wohnungen als
eigene Einheiten abzutrennen.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt effizient tlber einen Boiler, der fur eine zuverlassige und
komfortable Versorgung mit warmem Wasser sorgt.

Geniel3en Sie den atemberaubenden Bergblick von Ihrer grof3ziigigen Terrasse oder im
Garten — ein idealer Ort zum Entspannen und fur gesellige Grillabende. Fir Ihre Fahrzeuge
stehen eine sehr groRe Garage sowie insgesamt drei Stellplatze zur Verfligung, sodass Sie
und lhre Gaste bequem parken kénnen.

Fliesen- und Kunststoffbéden sorgen fir eine pflegeleichte und moderne Optik, wéhrend die
Zentralheizung in Kombination mit dem Ol-Heizsystem fiir eine effiziente Warmeversorgung
sorgt. Die elektrische Installation ist zeitgemaR und bietet alle Annehmlichkeiten fur ein
modernes Zuhause.

Die Lage dieses Hauses ist ebenso attraktiv wie die Immobilie selbst. Eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung durch den Bus ermdéglicht Ihnen eine bequeme Mobilitat. Zudem befinden
sich wichtige Einrichtungen wie Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Béackerei und
Supermarkt in unmittelbarer Nahe — ideal fur Familien und alle, die kurze Wege schatzen.

Dieses rollstuhlgerechte Anwesen in Kematen in Tirol ist ein echtes Juwel fur alle, die Wert auf
grof3ztigigen Wohnraum, historische Bauweise und eine perfekte Lage legen.

Lassen Sie sich diese aulRergewohnliche Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in Tirol wartet auf Sie!

Kaufpreis auf Anfrage! Der Energieausweis wurde bereits beauftragt.



Zusatzlich kann das benachbarte grol3e Bauernhaus ebenso dazu erworben werden. Dieses
steht im Eigentum der gleichen Familie, wird derzeit aber nicht bewohnt und wére zu sanieren.

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:
Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebhr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)
Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten It. Tarif
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit
unverbindlich zur Verfigung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien / Foto Amplatz

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewaébhr.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <8.250m

Nahversorgung

Backerei <500m
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <4.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <2.250m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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