TRAUN: Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im EG mit
Griunblick, Parkplatz und WG-geeignet — attraktive
Betriebskosten

Objektnummer: 4940/67

Eine Immobilie von Pickl Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Sabine Pickl

Pickl Immobilien
Wiener Bundesstralle 64
4061 Pasching

T +43 699 123 884 24

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Wohnung
Osterreich
4050 Traun
1968
Gepflegt

Teil

60,81 m2
60,81 m2

1

1

C 56,00 kWh / m2* a
C 1,14
162.000,00 €
102,69 €
70,00 €
60,00 €



=N\




SALOMN des FLEURS




t\
-,
. IMMOBILIEN







WS- T N _.._T. |22 310 IEU S | _;&\
. | | sty
g 2 0 . '
N .8 8 @ I N9 g B | %Q : l "
L. 18 | i »
i al =1 ! =" T T t = .
]
; U ! &
- . Well B — Lrcontn Tl 2
o L ;%7"[ 10
. v . - TRAFEIK =2
[ A %QL erzal| . JZ I [ Y Wz, e1z3 23307 i
5 ‘l{EQQE‘ W 3 G g 1275 Gaaf-————=—-+
T a - - Wateea tin Fibrg o}
) : L F-c0,87 ﬂ;[ ¥
| | | 4
WwWZ £12.3| -
o roze . oo ﬁ# I—i S | 9
o F-7l.44*° 7@& | [ ,;-" il [Bee g
iz i N === |
il NN | j
o [ )F Wp| Wy T T T T T T T T %J ; |
: g ',; g % ; 0 i
N F R 13s £ v r, T Lo |
|
7%5:5517 1505" 1 zzs5z= -H —3"2‘;———+‘, !
1 ' &l
L 1 P e B
Q|0
28 88
300 330 S30
,!_ 470 500 H GFO l
T ) ZoTT LR €]
. e S ..,___+_

1
ERDGESCHOSS - /-/AJ’J 71



Objektbeschreibung

Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in 4050 Traun — Wohnen mit Grunblick

Diese selten verfiigbare Wohnung im Erdgeschoss mit Halbstock tiberzeugt auf ca. 60,81 m2
mit einem optimalen Grundriss und einem angenehmen Wohnambiente. Der schéne Grunblick
sorgt fur Ruhe und Lebensqualitét — ideal fur Singles, Paare oder auch als WG.

Obwohl die Wohnung bereits etwas in die Jahre gekommen ist, wurde sie laufend instand
gehalten. Die Fassade wurde 2004 erneuert, und die Boden wurden bereits modernisiert. Eine
Einbauklche, ein helles Badezimmer mit Fenster und Dusche sowie ein separates WC bieten
hohen Wohnkomfort.

Die Raumaufteilung ist wie folgt: 1 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiiche mit Essplatz, WC,
Dusche und Vorraum.

Ein schoéner, groRer Garten steht zur allgemeinen Nutzung bereit und bietet zusatzlichen
Raum zur Erholung und Freizeitgestaltung. Die nahegelegenen Traunauen sowie der
Waldfriedhof laden zu entspannten Spaziergdngen und erholsamen Stunden in der Natur ein.

Kabel- und Satellitenanschliisse sind vorhanden. Parkplatze vor dem Haus sowie ein
Fahrradraum erganzen das Angebot perfekt.

Auch fur Anleger ist diese Wohnung attraktiv: Die gute Lage und die solide Substanz
gewahrleisten eine stabile Vermietbarkeit und langfristige Wertsteigerung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von dieser tollen Gelegenheit!

Sabine Pickl | Immobilienmaklerin
+43 699 123 884 24

www.immobilien-pickl.at

Sonstiges / Rechtliche Hinweise

Die angegebenen Informationen wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben, insbesondere von Flachenangaben,



Ausstattungsmerkmalen, Betriebskosten oder sonstigen Informationen, die uns vom Abgeber
bzw. von Dritten zur Verfligung gestellt wurden, ibernehmen wir keine Gewahr oder Haftung.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Anderungen, Irrtiimer sowie
Zwischenverwertung bzw. Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Im Falle eines erfolgreichen Vertragsabschlusses wird die gesetzlich bzw. vertraglich
vereinbarte Vermittlungsprovision verrechnet. Die Hohe der Provision richtet sich nach der
jeweils geltenden Immobilienmaklerverordnung.

Wir weisen gemal3 8 5 Maklergesetz darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Zwischen dem Vermittler und dem Abgeber besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.
Sofern uns vom Abgeber kein Energieausweis vorgelegt wird, gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart (8 7 EAVG

2012).

Weitere Informationen, unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, Datenschutzerklarung
sowie das Impressum finden Sie auf unserer Homepage:

www.immobilien-pickl.at

Datenschutzhinweis:

Wir verarbeiten personenbezogene Daten ausschlief3lich im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen (DSGVO, DSG, TKG 2021). Sofern Sie uns lhre Kontaktdaten zur Verfligung
stellen, kbnnen wir Ihnen Informationen tber &hnliche bzw. vergleichbare Immobilienangebote
Ubermitteln. Dieser Zusendung kénnen Sie jederzeit widersprechen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <4.500m


http://www.immobilien-pickl.at/

Hohere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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