Schnuckeliges Haus mit Pool und Garten!

Garten

Objektnummer: 5044

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2751 Matzendorf-Holles
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 61,12 m?
Nutzflache: 84,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Garten: 440,00 m2
Kaufpreis: 219.000,00 €

Provisionsangabe:

7.884,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Popp

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4

3430 Tulln an der Donau
H ?+43 660 15519647?

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur









Objektbeschreibung

Koffer packen und einziehen!

Dieses liebevoll gestaltete Einfamilienhaus in der idyllischen Gemeinde Matzendorf-Hdlles
bietet genau das, was viele suchen: Ruhe, Gemutlichkeit und ein Zuhause zum
Wohlfihlen.

Bereits beim Betreten splrt man die angenehme Wohnatmosphare. Das Herzstlick des
Hauses bildet das helle Wohnzimmer mit Kamin, der besonders an kiihleren Tagen fur eine
behagliche Stimmung sorgt und zum Entspannen einladt.

In der voll ausgestattete Kiiche steht sogar schon das Geschirr. Das Haus verfugt Uber ein
Schlafzimmer, ideal fir Singles oder Paare, die ein Gberschaubares und pflegeleichtes
Zuhause suchen.

Beheizt wird die Immobilie mittels Gasetagenheizung, die fur eine effiziente und individuell
steuerbare Warme sorgt und den Kamin, der in der Ubergangszeit vollig ausreicht.

Das Haus wurde um das Jahr 2000 warmegedammt und erhielt neue, doppelverglaste
Fenster in Holzbauweise und einen groRen Pool mit 8x4 Metern und einer aufschiebbaren
Uberdachung. Die vorhandene Solar Poolheizung wurde aufgrund der Uberdachung nie
bendtigt.

Auch der AulRenbereich Uberzeugt:

Der Uberschaubare Garten ist perfekt fur alle, die Griin genief3en méchten, ohne viel
Aufwand betreiben zu missen. Dank automatischer Bewasserungsanlage und
Rasenroboter bleibt mehr Zeit zum Entspannen. Samtliches Gartenwerkzeug steht im
Abstellraum bereit.

Die Lage in einer ruhigen und freundlichen Siedlungsumgebung bietet ein angenehmes
Wohngefuhl mit guter Nachbarschaft und gleichzeitig schneller Erreichbarkeit der umliegenden

Infrastruktur.

Das Haus wurde von den Besitzern nur im Sommer genutzt, ist sehr gepflegt und bendtigt
keinen grof3en Aufwand.

? Highlights auf einen Blick

¢ Ruhige Siedlungslage



Wohnzimmer mit Kamin

Voll ausgestattete Kiiche

1 Schlafzimmer — ideal fir Singles oder Paare

Gasetagenheizung

Pflegeleichter Garten

Automatische Bewasserung & Rasenroboter

Pool

? Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Zuhause und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin!

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <2.000m

Krankenhaus <9.000m

Klinik <10.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <9.500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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