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01 Titelbild

Objektnummer: 3851

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Keller:

Heizwarmebedarf:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Johann-Roithner-Strafle 33
Wohnung
Osterreich

4050 Traun
Gepflegt

45,96 m?

2

4,75 m?

71,00 kWh/m2*a
602,00 €

503,43 €

602,00 €

98,57 €

Vertragserrichtung: € 500,- Tiefgaragenplatz: € 88,00 mtl.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Hahn

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
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Lassen Sie sich von dieser Wohnung begeistern und
werden Sie Herr tiber diese vier Wande.
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Ihr Ansprechpartner:
Alexander Hahn

+43 699 166 33 655
ah@bossimmobilien.at
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Wohnen/Essen
17.91 m*

2

Wohnfliche Zimmer

4 m?
Loggia

Top 30
Joh.-Roithnerstr 33, 4050 Traun

o
S

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Mieten <

Diese charmante 2-Raumwohnung begeistert mit einem hellen, freundlichen Erscheinungsbild.
Dank der dstlichen Ausrichtung wird der Wohnraum schon am Morgen von Licht durchflutet
und schafft eine besonders angenehme Wohnatmosphare.

Beim Eintreten heil3t Sie der Vorraum willkommen und bietet ausreichend Platz fir eine
Garderobe. Von hier aus 6ffnet sich der offen gestaltete Wohnbereich mit angrenzender Kiiche
— ein Raum, der sich ideal nach lhren persénlichen Vorstellungen und Wohnideen gestalten
lasst. Die Klche ist vollstandig ausgestattet und erméglicht einen sofortigen Start ins
Kochvergnigen.

Wohn- und Schlafzimmer lassen sich flexibel und ganz nach Ihren individuellen Bedurfnissen
einrichten. Der praktische Abstellraum sorgt daflr, dass Vorrate und Alltagliches ordentlich
verstaut sind. Im Badezimmer mit Badewanne finden Sie nach einem langen Arbeitstag den
perfekten Ort zum Entspannen.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines Wohn- und Geschaftshauses und ist
bequem und barrierearm mittels Lift erreichbar. Ein eigenes Kellerabteil gehoért ebenfalls zur
Immobilie und bietet zusatzlichen Stauraum.

Fur Ihr Fahrzeug ist bestens gesorgt: Ein fixer Tiefgaragenplatz direkt im Haus erspart Ihnen
die tagliche Parkplatzsuche — bequem, sicher und komfortabel.

Lage
Die erstklassige Lage dieser Wohnung bietet Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomiebetriebe
in nachster Nahe, auRerdem kann man das kulturelle Angebot der Stadt Traun ful3laufig

erreichen. In der Nahe befinden sich auch Bushaltestellen sowie die StralRenbahn mit der man
in Kidrze auch die Plus City und die Linzer Innenstadt erreicht.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Die Kiiche ist Bestandteil der Wohnung.



Ein Tiefgaragenplatz ist obligat anzumieten (siehe Preisdetailinformation).

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <175m
Klinik <1.300m
Krankenhaus <7.525m

Kinder & Schulen
Kindergarten <75m
Schule <325m
Universitat <5.400m
Hbhere Schule <9.600m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <425m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <2.275m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <475m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <75m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <875m
Autobahnanschluss <2.700m
Flughafen <4.075m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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