FAMILIENFREUNDLICHES HAUS MIT SCHONEM GARTEN

Objektnummer: 2297

Eine Immobilie von CB Living Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Helga Macho

CB Living Immobilien GmbH

Leopoldstrasse 1
3400 Klosterneuburg

T +43 660 3670170
H +43 660 3670170

Haus
Osterreich
3400 Klosterneuburg
1964
Teil_vollsaniert
Neubau
130,00 m2
220,00 m2
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2

1

349.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses sonnendurchflutete, familienfreundliche Haus liegt in herrlicher Griinruhelage ist nach
Sud- Westen ausgerichtet.

Es handelt sich um ein Superadifikat- das bedeutet, dass das Grundsttick (in diesem Fall) dem
Stift Klosterneuburg gehort. Fur den Bestandsvertrag sind HALBJAHRLICH ca. € 4.650.- zu
entrichten.

Der grol3e, weitgehend uneinsehbare Garten mit Altbaumbestand bietet zahlreiche

Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten und garantiert nicht nur Kindern viel Freiraum und
Erholung!

Das Haus wurde in den letzten Jahren umfassend liebevoll saniert und modernisiert.

Es wurden samtliche elektrische Leitungen sowie Wasser und Heizungsrohre (inklusive
Therme und Heizkoérper) erneuert, neue 3- fach verglaste Fenster mit Aul3enjalousien und
Fliegengittern und eine neue Eingangstir eingebaut, alle Béden sowie die Kiiche und das Bad
erneuert und ein gemdtlicher Kamin im Wohnzimmer installiert.

Mit dem Ausbau des Kellers wurde ebenfalls begonnen- dieser ist aber noch nicht
fertiggestellt.

Trotz der idyllischen Lage ist der 6ffentliche Bus mit ausgezeichneter Wienanbindung in
wenigen Gehminuten erreichbar.

Auch eine Volksschule, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, eine Apotheke, ein
Bankinstitut sowie mehrere Heurige und ein gemutlicher Gasthof sind ful3laufig erreichbar.

Das Haus gliedert sich wie folgt:
Erdgeschol3/Gartenebene:

¢ Windfang
e Vorzimmer

¢ Wohn- Essbereich mit integrierter Kiiche und Ausgang auf die Stid- Westterrasse



e 3 Schlafzimmer

¢ Bad mit Wanne, Dusche und WC

Untergeschol3/Keller:

¢ Vorraum mit weiterem Eingang

e StralRenzimmer (Leitungen fertig- Ausbau fehlt)

e Werkstatt/ grof3er Hobby- und Technikraum

e Bad mit Dusche und WC (Leitungen und Anschlisse fertig- Ausbau fehlt)

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir von CB Living GmbH bieten unseren Kunden ein komplett Sorglos Paket.

Von A wie Architekt iber B wie Baumeister und M wie Makler oder | wie Interieur bis hin zu V
wie Versicherung. Wir haben durch unsere jahrelange Erfahrung im Makler und
Bautragergeschatft sehr gute, zuverlassige und seriose Partner, die wir gerne an Sie
weiterempfehlen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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