2-Zimmer-Erstbezug mit Balkon & U4-Anbindung

Wohnbereich

Objektnummer: 1609/47023

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Auhofstralle
Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
51,00 m2

2

1
1
1

0,68
1.163,05 €
947,14 €
1.057,32 €
110,18 €
105,73 €

I32,60 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch
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Objektbeschreibung

Die Wohnungen uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, helle R&ume und grof3ziigige
Freiflachen — ob Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Deckenheizung und -kihlung, die ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima sorgt — effizient und komfortabel.

Ausstattung

e hochwertige Parkettbdden
e 3-fach verglaste Fenster
e Deckenheizung & -kiihlung
* elektrische Raffstores
e Markensanitarausstattung
e Lift im Haus
¢ Fahrradabstellraume
e Tiefgarage (optional)
2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
Gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 51 m2 und offener Wohnktiche.

Der Balkon bietet zuséatzlichen Freiraum im Alltag.

Sehr gute Anbindung — insbesondere zur U4 (Hutteldorf) — sowie Einkaufsmadglichkeiten in
unmittelbarer Nahe.



Die Wohnung ist ideal fir Singles, Paare oder kleine Haushalte, die ruhig wohnen und
gleichzeitig flexibel in der Stadt unterwegs sein mochten.

Fotos (c) Irene Schanda

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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