Erstbezug: 3-Zimmer-Gartenwohnung im Neubau mit
Terrasse & Garten

Wohnbereich

Objektnummer: 1609/47022

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Auhofstralle
Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
59,83 m2
3
1
1
1
16,28 m2
I32,60 kWh / m2* a
0,68
1.495,49 €
1.171,12 €
1.307,35 €
136,23 €
49,07 €
139,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner







1130 WIEN

T

wanaf§TA

. ERLE

TUR 2-01

- =~
ERDG.|STG2ITUR0T | ot sm i}—_) 08.01.2024
TUREN ALLGEMEINABKURZLINGEN
WOHNFLACHE: SHABM | o NGSEMGANGSTORE #0/210em |PH Fatapettiihe GH [rr———
LOGGEA: = | mnasTORE #07 M0am |4N ische BH g
GESAMTFLACHE: 58,38 m? Fresinciigel Tammsseniiriignl |4 [T [
BALKON: | i DAy (D) ~ r\‘l K5 Hichinchmnk Fr Faumthchs
. L — i Vimmmhmasching AD  atgeh Decks minRH 215
TERRASSE: 20,04 mF | in Kipp-Ausbibnang (k) - G5 o ETIE
GARTEN: 1628 M | |1 Dosh-Kipp-Aumdiirang (041 M ou Cusihe VK erberkan
KELLERABTEIL: L = Ms'-l-ﬂJ e WEAP instalation aupstzmmure Linkerputzvoriedor

2-ZIMMER-WOHNUNG

UHWERBINDLICHE FLANHGFIE | AUGSTATTUNG AUBSCHLIEESLIGH LT, JEWEILA AKTUELLE BAU-UND AUSSTATTUNGSBEBCHAEIBUAG
SOMSTIGE EINRICHTURGESEGES " 4B = TN K N/ ™ OF ™ Y748 SHAULIGHLING | VORBEHALTUICH ANDEAUNGEN | NATURMASSE ERFORDERLICH |



Objektbeschreibung

Die Wohnungen uberzeugen durch durchdachte Grundrisse, helle R&ume und grof3ziigige
Freiflachen — ob Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten.

Ein besonderes Highlight ist die moderne Deckenheizung und -kihlung, die ganzjahrig fur
ein angenehmes Raumklima sorgt — effizient und komfortabel.

Ausstattung

e hochwertige Parkettbdden

e 3-fach verglaste Fenster

e Deckenheizung & -kiihlung

* elektrische Raffstores

e Markensanitarausstattung

e Lift im Haus

¢ Fahrradabstellraume

e Tiefgarage (optional)
3-Zimmer-Gartenwohnung

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 59,38 m2 und offener Wohnkitiche.

Terrasse (ca. 20 m?2) und eigener Garten (ca. 16 m?) bieten zuséatzlichen Freiraum im Grinen.



Fotos (c) Irene Schanda

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <750m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <750m

Post <1.250m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m

U-Bahn <250m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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