ON TOP - Villaam Kahlenberg

01 Start

Objektnummer: 1609/41003

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Martin F. Kny

Firma Mag. Martin F. Kny
Eduard SuRRgasse 8/31
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1190 Wien

1875

Neuwertig

Teill

Altbau

514,00 m2

554,00 m2

2

2

3

BJ36,00 kwWh /m2 * a
0,62

6.200.000,00 €
300,00 €
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Stitzmauver
Abbruch

=

ERSCHWERTE BEDINGUNGEN
(NACHRUTSCHUNGEN)
UBER DIE HAND GEMAUERT!

e
KELLER ALS KNAUTSCHZONE KELLER ALS KNAUTSCHZONE
GEGEN HANGKRIECHEN GEGEN HANGKRIECHEN

. PSS

VORR.
B3
Froson

+F1€;( 275

ZIMMER
1786 m
Frasan

OK -2.75

Streitenfundament!




Objektbeschreibung

ON TOP -Villa am Kahlenberg

Wien zu lhren Fuf3en, der Schneeberg in Sichtweite, einfach EINZIGARTIG

In bester Doblinger Lage befindet sich diese 2012 generalsanierte, sonnendurchflutete Villa mit
freiem Blick Gber Wien bis hin zum Schneeberg. Dieses einzigartige Objekt besticht durch
seinen grandiosen Ausblick, die luxuriésen Interiors und die historische Bausubstanz aus dem
spaten neunzehnten Jahrhundert. Nebst einem weitlaufigen Park im Naturschutzgebiet mit
mehr als 2.800m2 bietet die Villa eine Garage mit ausreichend Platz fur lhre Autos und eine
zweite Zufahrt auf die Liegenschatft falls Sie Gaste empfangen méchten.

Auf mehr als 480m2 Wohnnutzflache, aufgeteilt in 4 Stockwerken, lasst es sich grol3ztigig
leben und arbeiten. Genug Stauraum bieten Keller und Garage die auch mit einem direkten
Zugang mit Lift zum Haus erweitert werden kdnnte. Eine entsprechende Baugenehmigung liegt
vor.Es handelt sich hierbei um eine historische Villa mit den entsprechenden Atributen wie zb.
den erhabenen Raumhohen und den klassischen Parkettbéden, die ab 2012 im Sinne eines
Greenbuildings saniert worden ist ganz nach dem Motto, Historie trifft High Tech.

Ausstattung:

FuRbodenheizung tber Erdwérme, Solaranlage, Marmorbdden, Parkettboden, hochwertige
Fliel3en in den Nassrdumen, offener Kamin, Bus- System fir die Elektrik, grof3flachige
Panoramafenster, glasbruchsichere 3Scheibenverglasungen, Fitnessraum und eine
Alarmanlage. Die Sicherheit des Anwesens ist aufgrund seiner Lage leicht zu gewéahrleisten.
Eine 2. Zufahrt fir Veranstaltungen ist Gber eine Privatstral3e mit Wachdienst méglich (
Monatsmiete ca.€ 180,- fir das Wegerecht)

Raumprogramm:

Garage



Kellergeschoss ebenerdig in den Garten
-Bad/WC

-wC

-2 Abstellrdume

-2 Zimmer

-Terrasse

-Fitnessraum

Erdgeschoss

-Kiche

-Speisezimmer
-Wohnzimmer verbunden
-Bad/WC

-Terrassen

Obergeschoss
-2 Zimmer

-2 Schrankraume
-Wohnzimmer

-2 Bad/WC

-Balkon



Dachgeschoss
-Loft teilbar
-Dusche/WC

-2 Balkone

Lage Infrastruktur

Unweit der Kahlenbergwarte auf einer Privatstral3e gelegen, befindet sich dieses luxuritse
Anwesen mitten im Wald. Die Station des 38A Autobusses befindet sich in Gehweite (5
Minuten) und bringt sie direkt zur U-Bahn-Station Heiligenstadt. In die Innenstadt gelangen Sie
innerhalb von 20 Minuten mit dem Auto. Alle grof3en Nahversorger sind ca. 8-10 Minuten per
Auto entfernt. Und falls Sie sich kulinarisch verwdhnen lassen moéchten dann besuchen Sie
einfach das Hotel am Kahlenberg mit seiner ausgezeichneten Kiiche.

Fur Entspannung am Wochenende bietet sich der Wienerwald an oder die Weinberge mit
Ihren Buschenschanken (Heurige.) Das beriihmte Krapfenwaldbad ist gerade einmal 3 km
entfernt, flr alle Partybesucher die den Sommer in Wien geniel3en méchten oder deren Kinder.

Der bestehende Sender am Kahlenberg ist seit geraumer Zeit aul3er Betrieb und somit ist das
Auftreten von Elektrosmog auszuschlief3en.

Eckdaten:
Grundstucksflache: 2.870m2
Wohnnutzflache: 480m2

HBW: in Vorbereitung

Besuchen Sie auch unser Video unter

https://www.youtube.com/watch?v=KHRQgtlafAw



Maklerhonorar 3% plus 20% Ust

Wir bitten um Verstandnis, dass auf Grund der Nachweispflicht gegeniber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
konnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten auf Informationen des
Eigentiimers oder Dritter (z.B. Behérden) beruhen, sodass fir die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann.

Wir informieren daruber, dass wir als Doppelmakler fir Kaufer und Verkaufer tatig sind.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <2.500m



Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

