Stilvolles Einfamilienhaus in Dornbirn — modernes Design
mit eigenem Pool

Objektnummer: 7763/405

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¥
1N

Anastasios Maximos

SIMA Immobilien GmbH
Lindauer StraRe 13/ 2
6911 Lochau

T +43 676 7090990
H +43 676 7090990

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus
Osterreich
6850 Dornbirn
2022

175,00 m2

2

1

1

31,00 kWh / m2* a
0,49

1.948.000,00 €
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PROJEKT:
51 142313 vOLKERGASSE
5850 DORNBIAN

PLANINHALT:

GRUNDRIS ERDGESEHOSS

PLANUNGSPHASE:
AUSFONRUNGSPLANUNG

PLANUNG AUSFOHRUNG:

abawo -Plan. Bau Leben, Gt
150+ A-$732 Langen bei regenz

o83 015575/ 41232 « . 43 (0] 6575 / 41332-11
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Dornbirn!

In einer angenehm ruhigen Wohnlage von Dornbirn erwartet Sie dieses stilvolle
Einfamilienhaus, das im Jahr 2022 in hochwertiger Massivbauweise errichtet wurde.

Auf rund 175 m2 Wohnflache und einem grof3ztigigen Grundsttick von ca. 716 m2 verbindet
diese Immobilie modernes Design mit durchdachtem Wohnkomfort und zukunftsorientierter
Technik.

Ob fur Familien, die Raum und Lebensqualitat suchen, oder fur anspruchsvolle Kaufer, die
Wert auf Komfort und Design legen — hier finden Sie Ihr perfektes Zuhause!

Grof3zugiges Wohngefuhl

Bereits beim Betreten Uberzeugt das Haus mit einer klaren, zeitgemaf3en Architektur und
lichtdurchfluteten RAumen. Grol3zlugige Fensterflachen schaffen eine helle, einladende
Atmosphéare und eréffnen einen schénen Blick in den Garten.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukiiche bildet das
Herzstiick des Hauses und schafft eine einladende Atmosphare zum Verweilen und Geniel3en.
Die Kiiche Uberzeugt durch ihre erstklassige Ausstattung, eine grof3ziigige Kiicheninsel und
hochwertige Geréte.

Ein besonderes Highlight ist die raffiniert integrierte, begehbare Zusatzkiiche, die sich
geschickt hinter der eigentlichen Kiiche verbirgt und idealen Raum fiir die Zubereitung von
Speisen bietet.

Erganzt wird das Raumangebot durch zwei stilvoll ausgestattete Bader sowie ein separates
Gaste-WC.

Aullenanlage, die seinesgleichen sucht

Der hochwertig gestaltete Auf3enbereich mit eigenem Swimmingpool schafft eine private
Wohlfiihloase und ladt zu entspannten Stunden sowie sommerlichem Urlaubsgeftihl direkt
zuhause ein.

Die grof3ziigige Terrasse sowie ein Balkon bieten zuséatzlichen Raum fir Erholung und



gesellige Momente im Freien.

Technik vom Feinsten

Auch in technischer Hinsicht lasst diese Immobilie keine Wiinsche offen: Eine nachhaltige
Erdwarmepumpe in Kombination mit einer Photovoltaikanlage samt Batteriespeicher sorgt fur
eine effiziente und umweltfreundliche Energieversorgung.

Die Ful3Bbodenheizung garantiert in allen Wohnbereichen ein angenehmes Raumklima,
wahrend elektrische Rollladen zusatzlichen Komfort bieten.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine gerdumige Doppelgarage mit tber 40 m2
Flache, exklusive Einbaumoébel, zwei hochwertige Einbaukichen sowie einen grof3zigigen
Dachboden, der wertvollen Stauraum schafft.

Fazit

Dieses Haus vereint moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und nachhaltige Technik
zu einem Zuhause, das hochsten Ansprichen gerecht wird. Ideal fur alle, die Wert auf Qualitat,
Ruhe und ein stilvolles Wohnambiente legen.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins — wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie
naher vorstellen zu durfen.

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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