Mehrfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in gefragter
Lage des 21. Bezirks

Objektnummer: 7419/260
Eine Immobilie von VENERA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BURG IMMO TEAM

BURG IMMO - RAVENA GmbH
Doblerhofstrale 10/Top 188
1030 Wien

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

1210 Wien

1890

Sanierungsbeduerftig

Altbau

180,00 m2

7

3

3

1

30,00 m2

I255,90 kWh / m2* a
2,85

1.400.000,00 €






Kl-bearbeitet

Q" | BURG

e | vnias
/[ | IMMO




Kl-bearbeitet

Kl-bearbeitet



| T
%




Kl-bearbeitet'.



c@n&}oc\m 9¢ 52

'
w» '
! '
. ‘
]
| '
| i
. 491 OY O P
o / o av.
: o5 5 =
- e E S
i :3' f'a A ¢ A.oswm/ ".i“‘@'.
" L
i&“ﬁl J\‘{Msl .j‘a\mdi G
T 236 3% T 236 — 236 236
' () s v B
o 1 ol
f 2
i
[
%7 LS - " 415 3 ks <
- ' " N 4
——t . — 'I.A‘B-——-Q‘ L e -—aq | - Jsb o b B AL

1See

s









A q
1 we
i v oy — e =
| ‘ GANG 2
a g, =
! s
-
l 240 m2
9 A v Sk TN~
411 o - ( ANSCHOSEMEGUCHAT
q3E% FOR BADSGEUSGeNaT)
1- o0
o b . -
Lal = F ]
) STAHLTRAGER LT. STATK = .
15 2 | |corucHremeyseminmes —~
| || ™ 3 [Topt
ZIMMER
SAUx 158w 243 m2
SALAAMENOISTR L. STATK TOP 2
60.78 m2
il T
- ﬂm# g =

! 610 oLl 639




(X1

ZIMMER ~

? 1843 m2
ii

(%1




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein vielseitig nutzbares Mehrfamilienhaus im 21. Wiener
Gemeindebezirk, das durch seine flexible Raumaufteilung, mehrere Wohneinheiten sowie
erhebliches Entwicklungspotenzial Gberzeugt. Die Liegenschaft wurde ca. 1890

errichtet und bietet eine Wohnflache von rund 180 m2. Sie erstreckt sich

Uber Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss und eignet sich sowohl

fur Eigennutzer, Mehrgenerationenwohnen als auch fiir Anleger.

Raumaufteilung & Nutzungsméglichkeiten
Zentraler Zugang

Das Objekt wird Gber einen langen, zentralen Flur erschlossen, von dem aus samtliche
Ebenen zuganglich sind:

e Zugang zur Garage

Verbindung in das Erdgeschoss (Wohneinheit 1)

Aufgang in das Obergeschoss

Zugang in das Kellergeschoss

Erdgeschoss — Wohneinheit mit direktem Gartenzugang
Im Erdgeschoss befindet sich eine eigenstandige Wohneinheit mit folgender Aufteilung:

¢ Grol3zugiges Wohnzimmer mit offener Wohnklche

¢ Direkt angrenzendes Schlafzimmer

¢ Praktische Nische, ideal als Ankleidebereich nutzbar



e Badezimmer ausgestattet mit Dusche, Handwaschbecken und WC

¢ Ausgang vom Wohnzimmer auf die Uberdachte Terrasse

e Direkter Zugang in den Garten

? Besonderheit:

Diese Einheit eignet sich ideal fir Eigennutzer oder als gut vermietbare, abgeschlossene
Wohneinheit mit hoher Wohnqualitat.

Obergeschoss — Grof3ziigige Einheit mit Aufteilungspotenzial
Uber das Stiegenhaus gelangt man in das Obergeschoss, welches derzeit als groRRe Einheit
genutzt und an Studenten vermietet wird, jedoch auch in zwei separate Wohneinheiten

geteilt werden konnte.

Aktuelle Raumaufteilung:

3 Schlafzimmer

1 Wohnzimmer (alternativ ebenfalls als Schlafzimmer nutzbar)

1 Kiche

2 Badezimmer

1 separates WC

Zentraler Flur



Ausstattungsdetails:

e Ein Zimmer verfugt tber einen Kamin

¢ Ein weiteres Zimmer mit Kaminanschluss

¢ Alle Schlafzimmer mit StraRenblick

¢ Kuche und Wohnzimmer mit Ausrichtung in den Garten

? Zustand:

e Sanierungsbedurftig — bietet jedoch erhebliches Potenzial zur individuellen
Gestaltung und Wertsteigerung

Dachboden

¢ Nicht ausgebaut

e Zusatzliche Ausbaureserve je nach baurechtlicher Prifung

Kellergeschoss

¢ Klassisches Kellergeschoss mit zusatzlichen Nutz- und Lagerflachen

AuRenbereich



Garten mit direktem Zugang aus dem Erdgeschoss

Uberdachte Terrasse als Erweiterung des Wohnraums

Ideal fur Erholung, Freizeit und Familiennutzung

Highlights auf einen Blick

¢ Mehrfamilienhaus mit mehreren Nutzungsmaoglichkeiten

Getrennte Wohneinheiten bzw. Teilbarkeit gegeben

Attraktive Kombination aus Eigennutzung und Vermietung

Sanierungspotenzial mit Wertsteigerungsmaoglichkeit

Nicht ausgebauter Dachboden als zuséatzliche Reserve

Garten + Terrasse

e Garage vorhanden

Diese Liegenschatft bietet eine seltene Gelegenheit, ein flexibel nutzbares Mehrfamilienhaus
in guter Lage zu erwerben. Besonders hervorzuheben sind die bereits vorhandene Struktur
fir mehrere Einheiten, das Entwicklungspotenzial durch Sanierung und méglichen
Dachausbau sowie die Kombination aus Eigennutzung und Investment.



Haben wir Interesse geweckt?

Wir freue uns auf Ihre Anfrage und Gbermittle Ihnen gerne weitere Informationen sowie
Unterlagen.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber und um eine rasche Ubermittlung
weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, tbermitteln Sie bitte lhre
vollstdndigen Kontaktdaten:

Vor- und Nachname

Aktuelle Wohnadresse

Telefonnummer

E-Mail-Adresse

Bitte beachten Sie, dass alle Angaben unverbindlich sind und ausschlie3lich auf den
Informationen basieren, die uns vom Verkaufer zur Verfligung gestellt wurden. Die Weitergabe
dieser Daten an Dritte ist nicht gestattet. Anderungen und Irrtiimer sind vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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