2-Zimmer Wohnung mit Balkon in zentraler Lage

Objektnummer: 5280

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 1512 14 84

Wohnung

Osterreich

1050 Wien,Margareten
1910
Teil_vollrenovierungsbed
Altbau

58,29 m2

2

1

1

1

D 144,80 kWh/ m2* a
E 2,65

399.000,00 €
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1050 WIEN
TOP 25, 4. STOCK

Stand: August 2024/NZ

Balkon
3,93 m?

Wohnflache ca. 58,29 m*
Balkon ca. 3,93 n?
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fir Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei lhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslésung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine 2-Zimmer Wohnung mit Balkon im 5. Wiener Gemeindebezirk

Die Liegenschaft befindet sich im 4. Stock eines im Jahre 1910 erbauten Altbaus und erstreckt
sich Uber eine Wohnflache von ca. 58 m2. Die Wohnung teilt sich in einen Vorraum, eine
Klche, 2 Zimmer, 1 Badezimmer und eine separate Toilette auf. Zusatzlich dazu rundet ein ca.
4 m2 groRer Balkon das Angebot optimal ab. Das Objekt Uberzeugt mit Fischgratparkett,
wunderschénen Flugeltiren und traumhaftem Stuck. Ein moderner Lift im Haus ist vorhanden.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im ca. 6 m2 grof3en Vorraum. Linkerhand durch
die schone Fllgelttr hindurch, erreichen Sie das ca. 21 m2 groRe Wohnzimmer, welches Sie
zum Balkon fiihrt. Uber dieses gelangen Sie ebenfalls in das ca. 18 m2 groRBe Schlafzimmer.
Zuruck zum Vorraum, rechterhand befindet sich das separate WC, gerade hindurch gelangen
Sie in die ca. 8 m? grol3e Kiche, sowie in das Badezimmer, welches mit einer Badewann
ausgestattet ist.

Diese imposante Altbauwohnung spriiht nur so von Wiener Architekturgeschichte. Gerade
wegen des renovierungsbedirftigen Zustandes hat diese Wohnung einzigartiges
Entwicklungspotenzial.

Die Lage und Infrastruktur der Wohnung ist als sehr gut zu bewerten. In unmittelbarer Néhe
befinden sich diverse Geschafte des taglichen Lebens (Supermarkt, Kiosk etc.). Ebenso sind
mehrere Restaurants fu3laufig erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist durch
die U4 sowie die Autobuslinien 12A, 13A und 59A gewabhrleistet. Fur genauere Informationen
zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir lhnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veroffentlicht

werden durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fir Besichtigungen und



nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!
Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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