DG-Traum | 2-Zimmer-Wohnung + moderne Kiiche &
Tageslichtbadezimmer —in stilvoll saniertem Altbau
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Objektnummer: 4724/12974

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% zuziglich Ust.

Ihr Ansprechpartner

Caroline Asen

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17 / 7
1060 Wien

T +43 1 934 69 60 206
H +43 676 84 777 2206

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Bergsteiggasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1170 Wien,Hernals
1910

Gepflegt

51,77 m2

2

1

1

C 71,90 kWh/m2*a
C 1,59
329.000,00 €
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Objektbeschreibung

Fur Eigennutzer ist beim Immobilienkauf noch bis 30.06.2026 eine Befreiung von der
Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebihr maglich.

Sonnige 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit moderner Kiiche &
Tageslichtbadezimmer —in stilvoll saniertem Altbau nahe AKH

Diese charmante 2-Zimmerwohnung liegt im 1. Dachgeschoss eines umfassend
modernisierten Altbauhauses in der Bergsteiggasse im 17. Bezirk — in ruhiger Lage und
dennoch hervorragend angebunden. Die Wohnflache von rund 52 mz2 ist funktional aufgeteilt
und bietet ein ideales Zuhause fur Singles oder Paare — oder eine langfristig sichere
Anlageform.

Da sich die Wohnung in der Teilanwendung des Mietrechtsgesetzes befindet, kann ein freier
Mietzins erzielt werden.

Das Raumkonzept ist offen und hell gestaltet: Die grof3ztigige Wohnktiche mit ca. 23 m? bildet
das Zentrum der Wohnung und ist mit einer modernen Einbaukiiche samt hochwertigen
Edelstahlgeraten ausgestattet. Das Schlafzimmer verfligt Gber ca. 9 m2 und liegt ruhig zur
Gebaudeseite hin. Der Vorraum mit ca. 11 m2 schafft eine angenehme Grol3zigigkeit beim
Eintreten und bietet ausreichend Platz fur Garderobe oder Stauraum.

Das Badezimmer mit ca. 5,5 m2 ist mit einer Badewanne ausgestattet, das WC befindet sich
separat. Ein praktischer Abstellraum mit ca. 1 m2 ist ebenfalls in die Wohnung integriert. Fur
zuséatzlichen Wohnkomfort sorgt eine aul3enliegende Textilbeschattung, die manuell bedienbar
ist — ideal fUr sonnige Tage im Dachgeschoss.

Das Gebaude wurde bereits 2003 umfassend revitalisiert, inklusive Dachgeschossausbau und
Einbau eines barrierearmen Aufzugs, der samtliche Etagen — vom Keller bis ins Dach —
erschlief3t. Im Jahr 2023 erfolgte eine weitere Aufwertung mit neu gestaltetem
Eingangsbereich, eleganten Holzverkleidungen, digitalem Schwarzem Brett und einem
liebevoll begrinten Innenhof.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen eine Waschkiiche mit Waschmaschine und Trockner,
ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, sanierte Kellerabteile sowie sieben
PKW-Stellplatze (davon sechs als Hebebiihnenparkplatze) zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m



Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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