Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Kindberg,
Steiermark — nur 77.000 €!

Objektnummer: 681

Eine Immobilie von Natureal



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8650 Kindberg
Wohnflache: 87,93 m2
Heizwarmebedarf: 67,01 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,20

Kaufpreis: 77.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Dr. Gert Andrieu
Natureal - Immobilien Andrieu
Hauptstral3e 64

8650 Kindberg

T +43 676 934 85 03

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ergieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG Kindberg G, 16-FH

Gebaude(-teil) Wohnen Baujahr 1982
Mutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung

Strafle Teichgassa 8 Katastralgemeinde Kindberg
PLZ/Ort 8650 Kindberg KG-Nr. 60214
Grundstucksnr 17N Seehohe 562 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 168260 m*  charakteristische Lange 200m mittlerer U-Wert
Bezugsflache 134608 m*  Klimaregion ZA LEK~Wert
Brutto-Volumen 518502 m*  Heiztage 237 d Art der Luftung
Gebaude-Hullfiache 2591,29m*  Heizgradiage 4112Kd  Bauweise
Kompaktheit (AN) 050 9m  Morm-Aullentemperatur A2B8°C  Soll-innentemperatur
ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen
Referenz-Heizwarmebedarf kA, HW Bt 67,01
Heizwarmebedarf HWBex 67 M
End-/Lieferenergiebedarf KA E/LEBax 120,89
Gesamtenergieeffizienz-Faktor KA, fsee 1,200
Erneuerbarer Anteil kA,
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Hesizwarmebedarf 13215 kwhia HWBau s« TEET
Heizwarmebedarf 132715 kWhia HW B« TRET
Warmwasserwarmebedarf 21495 kWhiz WWWE 1278
Heizenergiebedarf 204622 kWhia HEBs« 12179
Energieaufwandszahl Heizen Sz 13
Haushaltsstrombedarf 27637 KWha HHSE 16,43
Endenergiebedarf 232,555 kWhia EEB: 13821
Primarenergiebedarf 202611 kwhia PEB-- 173,90
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 276253 kWhia PEB- sm sx. 184,18
Primarenergiebedarf erneuerbar 16,358 kWhia PEBam s« a2
Kohlendioxidemissionen (optional } 55083 kpla COZex L
Gesamtenergieeflizienz-Faklor foee 1220
Photovoltaik-Export 0 kwWhia PVespanax 0,00
ERSTELLT
GWR-Zahl Ersteller
Ausstellungsdatum  11.05.2016 Unterschrift  [eme
Gultigkeitsdatum 10.05.2026
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wesserungsmaBnahmen
whberg G, 16-FH - Wohnen

Verbesserungsmalinahme 1

Ausgangsbasis = Referenz-Heizwarmebedarf von 67,01 kWhim?®a, entspricht Klasse C.
Verbesserungsmainahme 1 = it OIB-Richlinie 6 Ausgabe Marz 2015 “Erreichung der nachst besseren Stufe’; entspricht
Klasse B (-» HWB-BGF < 50,0 kWhim?),

Dammen der Aullenwénde mittels Warmeddmmverbundsystem, mit 10 cm starken Polystyrolplatten; anstelle der
vorhandanen 5 cm

Zusatzliche Dammung der Kellerdeckenuntersichten mit 10 cm starken Mineralwolleplatteén (viiesbeschichtet).

Erhéhung der bestehenden Warmedammung der Decke zum Dachraum mit 2x10 cm starken Polystyrolplatten

Verbesserungsmalinahme 2

Ausgangsbasis = Referenz-Heizwarmebedarf von 67.01 kWh/m?a, entspricht Klasse C.

VerbesserungsmaBnahme 2 = It. QIB-Richlinie & Ausgabe Marz 2015 "Einhaltung der landesgesetzlichen Anforderungen” =
Anforderungen fir den Neubau (bei Stand der Baueinreichung ab 01.01.2016) -> HWB-BGF < 38,9 k\Wh/m?a [unabhangig
der technischen Machbarkeit].

Dammen der Aullenwande mittels Warmedammuverbundsystem, mit 16 cm starken Polystyrolplatten mit verbesserter
Warmedammung (Lambda == 0,031 Wim?K), anstelle der vorhandenen 5 cm

Zusatzliche Dammung der Kellerdeckenuntersichten mit 10 cm starken Mineralwolleplatten (viiesbeschichiet).
Erhéhung der bestehenden Warmedammung der Decke zum Dachraum mit 10 om starken Polystyrolplatten.
Neue Fenster bestehend aus einem hochwarmedammenden Kunststoffrahmen (Umax 1,0 Wim2K) und einer 3-

Scheibenverglasung 4/16/4/16/4 mit Kryptonfullung (Umax 0.5 W/m*K und einem Energiedurchlassgrad von mindestens 0,
51) mit Buthyl-Abstandhalter.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Kindberg, einer charmanten Stadt in der schénen
Steiermark! Diese grof3ziigige Wohnung im 3. Stock bietet Ihnen auf 87,93 m2 Wohnflache viel
Raum fir Ihre individuellen Wohntraume — und das zu einem attraktiven Kaufpreis von nur
77.000,00 £.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung, die Ihnen ein komfortables und
angenehmes Wohnen ermoglicht. Besonders hervorzuheben ist die Loggia, die Ihnen einen
gemiutlichen Ruckzugsort im Freien bietet — ideal flr entspannte Stunden mit Blick ins Griine
oder fur gesellige Abende mit Familie und Freunden.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem
Bus, dem Auto uber den nahegelegenen Autobahnanschluss oder dem Zug am Bahnhof — Sie
erreichen Ihre Ziele in der Region und darlber hinaus schnell und unkompliziert. So profitieren
Sie von einer perfekten Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Mobilitat.

Auch die Infrastruktur rund um die Wohnung lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe
befinden sich wichtige Einrichtungen wie Arzt und Apotheke, ebenso wie Schulen und
Kindergarten — ideal fur Familien oder jene, die eine gute medizinische Versorgung schatzen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und eine Backerei sind ebenfalls bequem zu Ful3
erreichbar und sorgen fir einen stressfreien Alltag.

Kindberg selbst Uberzeugt durch seine naturnahe Lage, ein angenehmes Wohnumfeld und
zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten. Hier finden Sie die perfekte Balance zwischen landlicher
Ruhe und stadtischem Komfort.

Aufteilung: 1 Flur, 1 gro3zugiger Wohn- Essbereich, 1 Kiiche, 1 Schlafzimmer, 1
Kinderzimmer, 1 Bad, 1 WC, 1 Abstellraum. Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet. Die
Wohnung muss saniert und "in Schuss gebracht" werden. Sie wird vollkommen geraumt
Ubergeben.

Diese Wohnung ist die ideale Gelegenheit fir alle, die ein grof3ztigiges Zuhause mit guter
Anbindung und hervorragender Infrastruktur suchen — egal ob als Erstwohnsitz, fir die Familie
oder als renditestarke Investition.

Zogern Sie nicht und sichern Sie sich diese attraktive Immobilie in Kindberg — Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie! Kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen und einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen diese Wohnung persénlich vorstellen zu
durfen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://natureal.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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