Gewerbe-Hotspot Perfektastral3e: 667 m2 Flache in
prominenter Lage

Objektnummer: 2075

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|

Mario Huber

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/6
2500 Baden bei Wien

H +43 664 3321660

Einzelhandel
Osterreich
1230 Wien
2003
Gepflegt
Neubau
667,00 m2

2

C 58,30 kWh/m2*a
Bl 0,89
6.247,50 €
7.915,00 €
1.667,50 €
1.416,25 €
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Objektbeschreibung

Attraktives Geschaftslokal mit grof3ztigiger Lagerflache in frequenzstarker Lage nahe U6

Zur Vermietung gelangt ein vielseitig nutzbares Gewerbeobjekt in sehr guter, gut sichtbarer
Lage, umgeben von etablierten Geschaften und mit ausgezeichneter Anbindung an die U6.

Das Geschaftslokal bietet eine Flache von ca. 357 m2 und Uiberzeugt durch eine grol3e
Fensterfront, die flr optimale Sichtbarkeit sowie eine helle und einladende Atmosphére sorgt.
Die Raumlichkeiten préasentieren sich freundlich und bieten ideale Voraussetzungen fur
verschiedenste Geschéaftskonzepte.

Erganzend steht ein grof3ziigiges Lager mit ca. 310 m2 zur Verfugung. Dieses punktet mit
einer beeindruckenden Raumhgdhe von ca. 7,6 m, einem elektrischen Rolltor sowie einer
praktischen Laderampe — perfekt fur effiziente Logistikablaufe. Auch die Lagerhalle ist
beheizbar und somit ganzjahrig nutzbar.

Direkt vor dem Objekt befinden sich opt ausreichend Parkmdglichkeiten fir Kunden und
Mitarbeiter, zusatzlich stehen Tiefgaragenplatze zur Verfigung.

Ein weiterer Vortell ist die Mdglichkeit zur Anbringung von Werbeflachen direkt ber dem
Eingangsbereich, wodurch eine optimale Aul3enprésenz gewahrleistet wird.

Alternative:

Zusatzlich besteht die Option, eine zweite Halle mit ca. 125 m2 anzumieten. Hierflr wird eine
Pauschalmiete in Hohe von € 1.225,— zzgl. USt (€ 245,-) — gesamt € 1.470,— — verrechnet.

Dieses Objekt bietet ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, die Wert auf
Sichtbarkeit, gute Erreichbarkeit und grofRztigige Flachen legen.

Kosten:

Geschéftslokal:



Miete EUR 4.000,-- plus Betriebskosten EUR 892,50-- (netto)
Lager:
Miete EUR 2.247,50 plus Betriebskosten EUR 775,-- (netto)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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