289m2 Blroflache in unmittelbarer U-Bahn-Nahe

VINDOBONA
BADURA

Objektnummer: 2078

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\

Mario Huber

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/6
2500 Baden bei Wien

H +43 664 3321660

Biro / Praxis
Osterreich
1230 Wien
2003
Neubau
289,00 m2

5

C 50,50 kWh/m2*a
B 0,95
3.207,90 €
4.017,10 €
809,20 €
722,50 €



Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfligung.

| : VINDOBONA
BADURA .



VINDOBONA
BADURA .
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Objektbeschreibung

In der Perfekterstral3e gelangt eine attraktive und gepflegte Biroeinheit mit ca. 289 m2 zur
Vermietung. Die Flache Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit hellen,
grol3ziigigen und getrennt begehbaren Birordumen, die ein angenehmes und effizientes
Arbeitsumfeld schaffen.

Ein grol3zuigiger Meetingraum bietet ausreichend Platz fiir Besprechungen und
Prasentationen, wahrend ein eigener Serverraum ideale Voraussetzungen fir Ihre
IT-Infrastruktur schafft. Eine praktische Teeklche rundet das Angebot ab.

Die Biuroraumlichkeiten sind klimatisiert und mit Teppichboden sowie moderner
Netzwerkverkabelung ausgestattet. Das gesamte Objekt befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand.

Die offentliche Anbindung ist ausgezeichnet — die U6 ist in unmittelbarer Nahe und sorgt fur
eine schnelle Erreichbarkeit. Optional kbnnen Garagenstellplatze im Haus angemietet werden.

Diese Biuroflache eignet sich ideal fir Unternehmen, die Wert auf eine gute Infrastruktur,
Funktionalitat und ein angenehmes Arbeitsumfeld legen.

***L_assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen
individuellen Termin***

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hohere Schule <5.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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