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Tolle Wohnung in absoluter Ruhelage im Feriendorf
Kdnigsleitn

Objektnummer: 960/74857

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

&)

"l

Hans-Peter Zottl

s REAL - Zwettl
Sparkassenplatz 1/1/1
3910 Zwettl

iR
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Wohnung
Osterreich
3874 Litschau
1987
Gepflegt

Voll

57,77 m2

3

1

2

1

E 156,00 kWh/ m2* a
E 2,71
145.000,00 €
175,37 €
17,54 €
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15 lerrasse
JL“L ca. 8,82 m?

Wohn-/
Esszimmer
ca. 18,69 m?

*

Planskizze Erdgeschoss
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%Schlafzim_mer
ca. 12,84 m?

Bad/WC
ca. 3,36 m?

9

Flur ca.
0,95 m?

Gaste-

Zimmer _
ca. 9,33 m?

Planskizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Im autofreien Hoteldorf Kdnigsleitn (BJ 1987) im idyllischen Luftkurort Litschau, im nérdlichen
Waldviertel, wird ein geraumiges Appartment zum Verkauf angeboten.

Die Wohnung kann als Haupt- oder Nebenwohnsitz genitzt werden.

Die Wohnung ist komplett im Landhausstil (Holz) mdbliert. Die Nutzflache betragt rd. 58 m?
und teilt sich in zwei Etagen auf. Im Erdgeschol} findet man den Windfang/Vorraum, ein WC
mit Handwaschbecken, eine Kiichenzeile mit Herd, Spulbecken und Kihlschrank, einer
Treppennische und einem gerdumigen Wohnzimmer mit Essecke, Sitzgarnitur und den
Ausgang zur Terrasse in absoluter Ruhelage. Uber eine Holztreppe gelangt man ins
Dachgeschol3, wo man den Vorraum, zwei Zimmer und das Badezimmer mit WC und Dusche
findet. Ein separates Kellerabteil steht ebenfalls zur Verfigung.

Beheizt wird das Objekt mit einer Elektroetagenheizung (zum Teil FuRbodenheizung
Kiche-Vorraum-WC-Bad).

Im Hoteldorf befinden sich 121 gemiitliche Appartments/Wohnungen, aufgeteilt in typische
Waldviertler Dreiseithdfe. Zusétzlich gibt es noch ein Restaurant, Seminarraume und
umfangreiche Freizeitmdglichkeiten wie Tennis, Schwimmen, Volleyball, Fu3ball, Basketball,
Radfahren, Laufen, Wandern, Bogenschiel3en, Sauna und Massagen. Diese Aktivitaten kann
man teilweise sogar kostenlos in Anspruch nehmen. Die Autoabstellpléatze stehen
ausschlieflich fur die Hoteldorfbewohner frei zur Verfigung und sind zu Ful3 leicht erreichbar.

Der naheliegende schéne Herrensee ladt zum Verweilen ein, auch gibt es Mdglichkeiten in der
Néahe Golf (Litschau und Haugschlag) zu spielen.

Schone Burgen, Schlésser, Museen und Naturparke warten im Umfeld von Litschau auf lhren
Besuch.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Besichtigungen des Objekts kbénnen nach vorheriger Terminabsprache von Montag bis Freitag
stattfinden.

(keine Besichtigungen an Feiertagen und Wochenenden)

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3148037?accessKey=69c2

Viele weitere Rundgange sowie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
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www.sreal.at.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, welche uns
von den Eigentiimern zur Verfiigung gestellt wurden.

Kauf und Finanzierung aus einer Hand - nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &
Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fur Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgespréch mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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