Renovierungsbedurftige Backstube mit
Betriebsanlagengenehmigung gunstig abzugeben! -
provisionsfrei

Objektnummer: 3549

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Mag. Christian Klein

APS Immobilien GmbH
Naglergasse 9/17
1010 Wien

T +43 1 5872968
H +43 660 6660266

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Gastgewerbe
Osterreich
1030 Wien
Sanierungsbeduerftig
Altbau
120,00 m?

3

1

260,20 €
419,80 €
159,60 €
83,96 €
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HERAUSRAGENDER
'MAKLER 2025

APS IGMMBHMOBILIEN

LETZTE CHANCE AUF GEBUHRENBEFREIUNG
Nur noch bis zum 30.06.2026 sparen Sie sich beim
Immobilienkauf die Grundbucheintragungsgebihr!
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IMMY 2024 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH

IMMY 2025 SILBER
Makler

APS Immobilien GmbH
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WIR STEHEN FUR TRANSPARENZ UND KOMPETENZ SEIT UBER [N .







Objektbeschreibung

In der Unteren Weil3gerberstral3e gelangt eine ca. 120 m2 gro3e Gewerbeflache mit
bestehender Betriebsanlagengenehmigung fir Zuckerbackerei zur Vermietung. Die Einheit
umfasst 3 Raume und eignet sich ideal als Vorbereitungskiiche (keine Liftungsanlage
vorhanden).

Der Zustand ist renovierungsbedurftig, jedoch liegen aktuelle Elektro- und
Kihlgeratebefunde vor. Die Flache bietet somit eine solide Basis zur individuellen
Adaptierung.

Ausstattung (Auszug):

Schockfroster (IVEX), Teigausrolimaschine, 2 Ruhrmaschinen & Teigknetmaschine (Hahn), 4
TiefkUihltruhen, mehrere Nirosta-Arbeitstische sowie diverses Zubehor.

Inventarabldse: VB € 15.000,-

Lage:

Zentrale Lage im 3. Bezirk mit guter Infrastruktur und Anbindung.
Fazit:

Ideal fUr Betriebe im Lebensmittelbereich, die von einer bestehenden Genehmigung profitieren
und sich die Flache nach eigenen Vorstellungen gestalten mochten.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Mietvertrag zur Zeit unbefristet ist. Dass es
so bleibt, deuten Gesprache mit dem Vermieter an - kann aber hier nicht ausgeschlossen
werden, dass der Mietvertrag auch eine Befristung erhalt. Ebenso wird auch ein neuer
Mietvertrag fur dieses Objekt seitens des Vermieters erstellt werden.

Mit einer leichten Anhebung der Miete ist zu rechnen. Gesprache wurden bereits mit dem
Vermieter aufgenommen, die ein positives Feed Back ergeben haben.

Unser Service endet nicht mit der erfolgreichen Vermittlung der Immobilie. Zuséatzlich
verfigen wir Uber ein groRes Netzwerk an Kooperationspartnern fr alle lhre Winsche vor,
wahrend und nach dem Immobilienkauf bzw. der Vermietung. Angefangen von der
Finanzierung Uber die Versicherung, Umzugsservice, Entrimpelungen, Renovierungsarbeiten,
Reinigungsservice, Energieausweis, Rechtsanwalte und Notare.

If you need an English exposé, don't hesitate to contact us, we will be pleased to send
further information!



Aufgrund der geltenden EU-Verbraucherschutzgesetze sind wir als Immobilienmakler
verpflichtet, Verbraucher — private Interessenten - Giber ihre Ricktrittsrechte aufzuklaren
(14-tagige Rucktrittsfrist nach § 11 FAGG ). Wir kdnnen daher nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Adresse, Handy, E-Mail) bearbeiten. Gerne werden wir auch vor Ablauf
dieser 14-tagigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAGG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) dazu auffordern. Wenn keine Kaufvereinbarung zustande
kommt, ist unsere Téatigkeit fur Sie selbstverstandlich kostenfrei.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m


https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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