HOCHWERTIG AUSGESTATTETES SEEHAUS + PRIVATEM
SEEZUGANG + GARTEN - 35 MIN VON WIEN ENTFERNT

Objektnummer: 1693/232
Eine Immobilie von ICONIA GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Gamlich

ICONIA GmbH
Karntner Ring 10 / 2a

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

3484 Grafenworth
2023

Neuwertig

Voll

Neubau

112,80 m2

4

1

2

2

2

143,39 m2

40,70 kWh / m2 * a
0,54

595.000,00 €
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI - LUXURIOSES ECKREIEHENHAUS AUF EIGENGRUND MIT VIELEN
EXTRAS

35 MINUTEN VON WIEN, 25 MINUTEN VON ST. POLTEN UND 20 MINUTEN VON KREMS
UND TULLN ENTFERNT

Zum Verkauf kommt ein luxuridses, energieeffizientes Eckreihenhaus mit moderner
Vollausstattung, das Wohlbefinden und Entspannung bietet. Dieses Eckreihenhaus ist Teil
einer idyllischen Seehaus-Anlage mit einem privaten ca. 36.000m2 grof3en See, welche 2026
fertiggestellt wurde.

Umgeben von dkologischen Grunflachen und in der Nahe zu kulturellen Highlights und

Naturaktivitaten, ist das Seehaus ideal gelegen. Hier kbnnen Sie dem Alltagsstress entfliehen
und die Lebensqualitat in vollen Ztigen geniel3en.

Das Seehaus erstreckt sich Uber ca. 113m2 + ca. 26m2 Terrassenflache + ca.143 m?2
Garten und gliedert sich wie folgt:

Erdgeschol3:

e Eingangsbereich

Technikraum mit WM-Anschluss

WC mit Waschbecken

1x grol3es Wohn-/Esszimmer mit offener Kiiche

Terrasse (ca. 21m?) + Wintergarten

Garten (ca. 143m?2) mit eigenem Seezugang



e Abstellraum unter Treppe

Obergescholi:

e Gang

¢ 3x Schlafzimmer

e Terrasse (ca. 5m2)

e Bad mit Wanne, Dusche, WC und 2x Waschbecken

Highlights auf einem Blick:

e grol3er Garten (ca. 143m?)

privater Badesteg zum ca. 36.000m2 See

Wintergarten

maf3geschneiderte Moébel vom Tischler

vollausgestattete Kiiche mit Geraten

Carport flr 2x PKWs



E-Ladestation

energieeffiziente Photovoltaikanlage (12 kW) mit Wechselrichter

Sole-Wasser-Warmepumpe mit Tiefensonde (Erdwérme)

Alarmanlage mit Videolberwachung

Die luxuriése Ausstattung lasst auch keine Wiinsche offen:

Ziegelmassivbauweise

vollausgestattete Kiiche mit allen Geraten

VOLLMOBLIERUNG

hochwertige Tischlermdbel (Einbaukéasten, Sitzgruppe etc.)

hochwertiger Fischgrat-Parkettboden

integrierte Ful3bodenheizung mit Kdhlfunktion

Sauna + Solarium (optional gegen Aufpreis)

moderne Glasturen (Abstellraum, Bad, WC)

hochwertige Armaturen in Bad und WC



Alarmanlage mit Videolberwachung

neuwertiges Carport fur 2x Parkplatzen

vorbereitete E-Ladestation

flachendeckende Photovoltaikanlage (12 kW -Leistung) mit Wechselrichter

moderne Sole-Wasser-Warmepumpe zur Erdwarme-Nutzung (Tiefensonde)

schnelles Glasfaser-Internet mdglich

hochwertiges Feinsteinzeug in Bad und WC

moderne 3fach-verglaste Holzfenster mit Aludeckschale

Aul3enliegender Sonnenschutz (Raffstores)

Innenliegender Sonnenschutz (Plisses, Vorhénge)

Terrassenbelag aus Larchenholzdielen

verputzte Vollwarmeschutzfassade

Vordach Uber Eingangsttre

Gartenhitte

einbruchshemmende Eingangstire mit Mehrfachverriegelung



e Gegensprechanlage

Gemeinschaftliche Einrichtungen:

¢ Clubhaus fur Freizeitaktivitaten und Feiern

e diverse Spielplatze

Kosten:

e KP: EUR 595.000,-

e monatliche BK See inkl. Riicklage: EUR 34,90

e KEINE PROVISION

Kontakt:

Bei Fragen und Besichtigungen kontaktieren Sie bitte Herrn Gamlich unter 0664 54 361 53
oder unter clemens.gamlich@iconia.at.

Weitere Objekte auf: www.iconia.at

Haftungsausschluss:

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von



unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte
ist nicht gestattet. Wir Ubernehmen keine Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Apotheke <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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