Stilvoll leben in Bestlage — Hochwertiger Erstbezug mit
Garage

%' BEISPIELBILD

Objektnummer: 7772/1223

Eine Immobilie von Immventure Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

he

Christopher Payer

Immventure Real Estate GmbH
Wastiangasse

Wohnung - Maisonette
Osterreich

8042 Graz

Erstbezug

Neubau

93,34 m2

R NN W

1

7,80 m2

I43,oo KWh /m2*a
0,80

639.000,00 €

22220 €

25,30 €















s

F—










Objektbeschreibung

Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein.

In einer der begehrtesten und zugleich ruhigsten Lagen von St. Peter erwartet Sie diese
exklusive Neubauwohnung — ein Ort, der modernes Wohnen mit stilvoller Eleganz und
hochstem Komfort vereint.

Auf rund 93,34 m2 Wohnflache entfaltet sich ein durchdachtes Raumkonzept, das
GrofR3zugigkeit und Geborgenheit perfekt in Einklang bringt. Die 16,02 m2 gro3e Terrasse wird
dabei schnell zu Ihrem persénlichen Rickzugsort — ob fir den ersten Kaffee am Morgen oder
entspannte Abende im Freien.

Wohnen mit Gefuhl und Stil

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich, erganzt
durch einen grof3ziigigen Schrankraum bzw. eine praktische Abstellflache — durchdacht,
funktional und elegant zugleich.

Im Obergeschoss 6ffnet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der das Herzstlck
dieser Immobilie bildet. Grol3e Fensterflachen holen das Tageslicht ins Innere und schaffen
eine warme, angenehme Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse —
eine nahtlose Verbindung von Innen- und Au3enraum.

Zwei ruhig gelegene Schlafzimmer bieten Raum fur Erholung und Privatsphéare, wahrend das
stilvolle Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung zum taglichen Wohlftihlort wird.

Qualitat, die man spirt
Diese Immobilie steht fir modernes Wohnen auf hochstem Niveau. Edle Materialien, klare
Linien und eine sorgfaltig abgestimmte Ausstattung schaffen ein Ambiente, das sowohl zeitlos

als auch exklusiv ist.

¢ Hochwertige Parkett- und Feinsteinzeugbtden
¢ Energieeffiziente FulRbodenheizung fur angenehmes Raumklima
¢ Design-Sanitarausstattung mit stilvoller Eleganz

e Grol3zugige Fensterflachen fur maximale Lichtdurchflutung



Smart-Home-Vorbereitung fiir zeitgemafen Wohnkomfort

Barrierefreier Zugang und Liftanlage

Eigenes Kellerabteil fir zusétzlichen Stauraum

Garagenstellplatz inklusive

E-Ladestationen in der Garage optional verfugbar

Ein Zuhause fir Menschen mit Anspruch

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — sie ist ein Rickzugsort, ein
Lebensmittelpunkt und ein Statement fir Qualitdt und Lebensstil.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immventure-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m


https://immventure-real-estate.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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