Familienwohntraum mit Gartenparadies und Ausblick ins
Kamptal

" TOPIMMO
EXPERTE

L. 2026

Haus mit Gartenparadies und Blick Uber das Kamptal

Objektnummer: 8164/2738

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

7z

Sonja Pirker

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3562 Schonberg-Neustift
2006
Gepflegt
Neubau
217,00 m2
345,00 m2

7
2
2
2

3

76,49 m2

I43,oo KWh /m2*a
0,83

725.000,00 €
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KELLERGESCHOSS 76,49 m?
BURO 2167 m?
GARAGE 45,50 m?
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ERDGESCHOSS
TERRASSE

107,71 m?
55,68 m?




OBERGESCHOSS 94,10 m?




Objektbeschreibung

Familienwohntraum mit Gartenparadies

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus verfligt iber eine Wohnflache von ca. 217 m2. Das
Grundstiick umfasst insgesamt ca. 3.023 m2 und bietet damit viel Platz fur Erholung und
Entfaltung im Grinen.

Das Haus besticht durch seinen wunderschonen, terrassenférmig angelegten

Naturgarten mit einem Biotop und Obstbaumen (Marille, Apfel, Birne, Pfirsich, Nektarine und
Kirsche). Die verschiedenen Ebenen schaffen eine besondere Atmosphére und bieten
zahlreiche Ruckzugsorte. Von den Terrassen in Ost- und Westausrichtung geniel3en Sie
sowohl die Morgensonne als auch stimmungsvolle Abendstunden mit herrlichem

Ausblick. Ergéanzt wird das Angebot durch weitere Nutzungsmaéglichkeiten im Aul3enbereich,
darunter ein Hihnerstall.

Das Erdgeschoss gliedert sich in einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zu den Terrassen, in den Garten sowie in den Wintergarten, der den Wohnraum auf
angenehme Weise erweitert. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres Zimmer, einen
Vorraum, eine Diele, ein Bad/WC, einen Abstellraum sowie einen Hauswirtschaftsraum.

Das Obergeschoss unterteilt sich in ein Schlafzimmer mit angrenzendem Schrankraum, drei
weitere Zimmer, einen Abstellraum, ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie ein
separates WC. Vom ersten Stock aus fuhrt ein praktischer Wascheschacht direkt ins
Erdgeschoss.

Im Kellergeschoss stehen zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten zur Verfligung. Neben Technik-
und Lagerraumen finden sich hier auch ein Zimmer mit Anschlissen fir eine Sauna sowie
zusatzliche Hobby- oder Freizeitraume.

Besonders hervorzuheben ist auf dieser Ebene auch das separate Arbeitszimmer mit
eigenem Eingang von der Stral3e sowie der neben dem Haus befindliche Weinkeller mit
Ziegelgewdlbe und einem Vorplatz mit Natursteinmauern fir gemutliche Stunden.



Fur zusatzlichen Komfort sorgen eine Garage fur zwei Pkw sowie weitere
Stellmoglichkeiten fur bis zu drei Fahrzeuge in der Einfahrt.

Die moderne Erdwarmeheizung sorgt fur duRerst niedrige Energiekosten. Der gesamte
Energieverbrauch (Heizung und Strom) betrug die letzten Jahre jeweils nur ca. 9.000 kWh
und dient als unverbindlicher Richtwert.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in Schénberg-Neustift in ruhiger und naturnaher Wohnlage. Die
Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Grunflachen, Weinbergen und einer idyllischen
Landschaft.

Trotz der absoluten Ruhelage ist eine gute Infrastruktur gegeben. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Supermaérkte, Backereien sowie Banken sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch Kindergarten und Schule befinden sich in angenehmer Distanz. Die
Anbindung an den offentlichen Verkehr ist durch eine nahegelegene Bushaltestelle sowie
einen Bahnhof in der Umgebung gewahrleistet.

Die Nahe zu Krems an der Donau bietet zusatzlich eine hervorragende stadtische Infrastruktur
mit vielfaltigen Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig geniel3en Sie
hier die Vorziige eines Lebens im Grinen mit herrlichem Ausblick und hoher Wohnqualitét.

Besichtigungen kdnnen nach Absprache ab sofort vereinbart werden.

Kontakt: Sonja Pirker +43 660 6008002

Wir sind immer auf der Suche nach neuen Objekten. Wenn auch Sie eine Immobilie zu
verkaufen oder vermieten haben, berate ich Sie gerne Uber den besten Weg zum
Vermittlungserfolg. Ich freue mich auf Ihren Anruf!
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KUTTENBERGER IMMO - Vier Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln
IMMO CHAMPION 2023, TOP IMMO EXPERTE 2024, TOP IMMO EXPERTE 2025 und TOP
IMMO EXPERTE 2026! (*von Kurier und dem IMWF - Institut fir Management und
Wirtschaftsforschung)



Weitere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

Vormerkkunde werden und Angebote erhalten?

- - - Suchagent anlegen - - -

¢ Sie mochten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -
¢ Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -
¢ Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Kinftig keine Immo-News verpassen?
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Backerei <4.500m
Supermarkt <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.000m

Polizei <3.500m

- - - Email-Newsletter anmelden - - -



https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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