Einzigartiges Apartmenthaus mit 7 Wohneinheiten und
touristischer Nutzungsmaoglichkeit in Dienten am
Hochkdnig zu verkaufen

IKONEX

Objektnummer: 7678/97

Eine Immobilie von KONEX Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3

Dipl.-Ing.(FH) Felix Koneczny
KONEX Immobilien GmbH
Alpenstralie 26

5020 Salzburg

T +43 660 223 34 05

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus

Osterreich

5652 Dienten am Hochkdnig
Teil_vollrenoviert

Voll

Neubau

311,30 m?

11

98,30 mz

D 83,00 kWh/ m2*a
C 1,55
1.250.000,00 €
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Bauverhaben:

Appartmenthaus Hartl
Dienten am Hochkonig

Datum: Malstab:
03.12.2020 1:100

@ Plannummer:

Grundrisse EP-AH-0012020




Objektbeschreibung

Einzigartiges Apartmenthaus mit 7 Wohneinheiten und touristischer
Nutzungsmaoglichkeit in Dienten am Hochkdnig zu verkaufen

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Apartmenthaus mit 7 Wohneinheiten im malerischen
Dienten am Hochkonig, Osterreich. Das Gebaude bietet auf vier Stockwerken gut geschnittene
Apartments, die sowohl flr Kurzzeit- als auch fur Langzeitmieten geeignet sind und somit eine
flexible Nutzung ermdglichen. Die Immobilie befindet sich in einem hervorragenden Zustand,
da seit 2019 umfangreiche Renovierungen durchgefihrt wurden. Diese umfassen unter
anderem die Erneuerung der Elektroinstallationen, Wasser- und Heizungsrohre sowie eine
komplette Innenrenovierung inklusive neuer Béden und Béader.

Das Gebaude verfiigt tber eine genehmigte Nutzung als touristisches Mietobjekt und eignet
sich daher hervorragend als Investition in die boomende Tourismusbranche der Region. Die
zentrale Lage und die unmittelbare Nahe zu den Skiliften und Wanderwegen des

Hochkonig-Gebietes machen dieses Apartmenthaus zu einer sehr gefragten Unterkunft fur
Urlauber zu jeder Jahreszeit.

Wichtige Informationen:

» Kaufpreis: 1.250.000 Euro netto (zzgl. 20% MwSt., erstattungsfahig)

» Anzahl der Wohneinheiten: 7

* Parkplatze: 4 Stellplatze auf dem Grundstiick, 4 zusatzlich angemietete Stellplatze
* Heizungsart: Fernwarme (Gemeinde Dienten)

* Nutzung: Erweitertes Wohngebiet, genehmigt flr touristische Vermietungen
Ausstattung und Aufteilung:

* Kellergeschoss: eine Mitarbeiterwohnung, ein Fruhsticksraum, ein Lagerraum, ein
Hauswirtschaftsraum, ein Technikraum, ein Skiraum sowie ein Mull- und Lagerraum.

* Erdgeschoss: Grol3zugiger Empfangsbereich und Apartment | (fir 4-6 Personen)
» 1. Obergeschoss: Apartment Il (fiir 2 Personen), Apartment Ill (fir 4-6 Personen)

» Dachgeschoss: Apartment IV, V und VI (jeweils fir 2 Personen)



Gesamtflache:
* Nutzflache: 311,30 m2

* Grundstiicksflache: 284 m?2

Renovierungen:

Seit 2019 wurden umfangreiche Renovierungen durchgefuhrt, darunter ein neuer
Fassadenanstrich, Erneuerung der Balkongelander und AuRenbeleuchtung, neue
Elektroinstallationen, Wasser- und Heizungsrohre, neue Bdden, Trockenbau-Decken und
Bader. Zudem wurden die Fruhsticksrdume neu isoliert und eine neue Terrasse angelegt, um
den Gasten einen komfortablen und modernen Aufenthalt zu bieten.

Besonderheiten:

Diese Immobilie bietet eine exzellente Investitionsmoglichkeit in einer beliebten
Tourismusregion. Dank der Zulassung fur touristische Vermietungen und der Méglichkeit zur
FortfiUhrung des Mietvertrags durch den aktuellen Betreiber bietet dieses Apartmenthaus eine
attraktive Rendite und hohe Planungssicherheit. Die umfassenden Renovierungen garantieren
eine moderne und gepflegte Ausstattung, die den Ansprichen anspruchsvoller Gaste gerecht
wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <8.000m



Nahversorgung
Backerei <500m
Supermarkt <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <8.000m
Polizei <10.000m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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