Stilvolle 3,5-Zimmer-Altbauwohnung mit Balkon und
Schlossbergblick

Wohnzimmer

Objektnummer: 7314/653

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Volksgartenstral3e
Wohnung

Osterreich

8020 Graz,04.Bez.:Lend
Altbau

94,00 mz

3,50

1

1

1

D 133,20 kWh/ m2* a
C 1,74

1.135,22 €

874,20 €

1.032,02 €

157,82 €

103,20 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Oliver Sgerm

GS Great Sales Immobilien GmbH
Karntner Stral3e 570b/5/Top9
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Altbauwohnung mit ca. 94 m2 Wohnflache und 3,5 Zimmern befindet sich im 2.
Obergeschoss eines klassischen Altbaus in der Volksgartenstral3e und ist bequem mit dem Lift
erreichbar. Sie Uberzeugt durch ihren typischen Altbau-Charme mit hohen Decken, grof3en
Fenstern und einer hervorragenden Raumaufteilung, die ftr helle, lichtdurchflutete RA&ume und
ein grofRzugiges Wohngefuhl sorgt. Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit Blick auf den
Schlossberg, der zusatzlichen Freiraum bietet.

Ein weiteres zentrales Highlight ist das grol3ztigige Wohnzimmer, das als Herzstlick der
Wohnung fungiert und durch seine Gré3e sowie Helligkeit eine besonders angenehme
Wohnatmosphére schafft.

Die Wohnung verfligt Uber drei getrennt begehbare Zimmer sowie ein Durchgangszimmer, das
sich ideal als Biro oder Arbeitszimmer eignet. Zudem gibt es eine voll ausgestattete Kiiche mit
Elektrogeraten und Platz fur einen Esstisch. Zwei Abstellrdume — einer in der Kiche und einer
im Vorraum mit Waschmaschinenanschluss — bieten zuséatzlichen Stauraum. Das Badezimmer
ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet, das WC ist separat. Der gepflegte Parkettboden
unterstreicht den klassischen Altbaucharakter und sorgt fur eine angenehme
Wohnatmosphére.

Beheizt wird die Wohnung mittels Fernwarme, was ein komfortables Raumklima sowie eine
effiziente Heizldsung gewahrleistet.

Die zentrale Lage, der sehr gute Zustand der Wohnung sowie die ausgezeichnete Infrastruktur
runden dieses attraktive Angebot ab.

Raumaufteilung:

e \orraum

Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Vorraum



Arbeitszimmer

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Kiche

Abstellraum

Balkon

e Zimmer

Der Mietpreis von € 1.135,22 versteht sich inklusive Betriebskosten und anteiliger
Mehrwertsteuer.

Heizkosten und Strom sind separat zu bezahlen.

Die Kaution betragt € 3.405,66.

Die Besichtigungen finden am Mittwoch, dem 29. April 2026, zwischen 17:00 und 18:30 Uhr
statt.

Eine Besichtigung ist nur nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfigung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentiber dem Abgeber nur
Anfragen beantworten kénnen, die Ihren vollstdandigen Namen und Telefonnummer enthalten.



Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Bitte prufen Sie auch Ihren SPAM-Ordner, falls Sie keine Antwort auf Ihre Anfrage von
uns erhalten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <1.000m
Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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