Seltene Kombination in Bestlage: grof3ziigige Wohnung
mit Loggia, Garage und sonnigem Grundstlck in St.
Oswald
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Objektnummer: 7056/182

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L3

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin

Ingenieurblro Grin
Aurikelstral3e 45
4053 Ansfelden

Wohnung
Osterreich

4271 Sankt Oswald bei Freistadt

Modernisiert

Teil

135,24 m2

3

2

2

517,00 m2

7,32 m2

I191,oo kKWh / m2 * a
2,64

358.000,00 €

86,62 €

169,90 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine auBRergewdhnliche Kombination aus groR3zigiger
Eigentumswohnung und zusatzlichem Grundstick — ideal fur alle, die hochwertiges
Wohnen mit einem privaten Garten- und Freizeitbereich verbinden mochten. Die Wohnung
bietet ca. 135,24 m2 Wohnflache, verfugt iber 3 Zimmer, eine ca. 15,9 m2 grof3e Loggia, 2
Bader, 2 WCs, eine Garage sowie ein privates Kellerabteil. Die Wohnung wurde 2011
umfassend saniert und tberzeugt durch ein sehr grol3ziigiges Raumkonzept mit offenem
Wohn-/Essbereich, groRem Wohnzimmer und hochwertigem Wohngefunhl.

Ein besonderer Mehrwert dieses Angebots liegt im zusatzlich enthaltenen Grundstiick mit ca.
517 m2 Flache. Dieses prasentiert sich als liebevoll angelegter Garten mit Gartenhutte,
Terrasse, Hochbeeten, Blumenbeeten, Baumen und vielfaltiger Bepflanzung und bietet
damit einen echten Ruckzugsort im Grinen. Gerade fur Kaufer, die nicht nur eine Wohnung,
sondern auch Freiraum, Gartenqualitat und zuséatzliche Nutzungsmdéglichkeiten suchen,
eroffnet sich hier eine seltene Gelegenheit.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir Paare mit gehobenem Wohnanspruch, bietet
aber zugleich Entwicklungspotenzial: Das grof3ziigige Wohnzimmer kdénnte bei Bedarf auch in
zuséatzliche Kinderzimmer umgestaltet werden. Erganzt wird das Gesamtpaket durch den
privaten Kellerbereich mit Infrarotkabine und Sanitarbereich mit Dusche, WC,
Waschbecken und Waschmaschinenanschlissen. In Kombination mit dem sonnigen
Grundstick entsteht hier ein Angebot, das in dieser Form nur selten verfugbar ist: stilvoll
wohnen im Ortszentrum und gleichzeitig einen eigenen Garten- und Freizeitbereich
geniel3en.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <6.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <7.000m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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