3-4 Zimmer Wohnung in begehrter Ortslage von Henndorf
am Wallersee!

Wohn / Essbereich

Objektnummer: 5594/1246

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Viktoria Wohnbau Vertrieb
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstral3e 8

5071 Wals-Siezenheim

T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

5302 Henndorf am Wallersee

2021
Gepflegt
Tell
Altbau
82,00 mz

NNRFPPFPW®

5,00 m2

33,00 kWh / m2* a
0,63

578.000,00 €
410,49 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in der "Sonnenoase Henndorf"!

3-4 Zimmer Wohnung in begehrter Ortslage von Henndorf am Wallersee! Faszinierender
Ausblick inklusive - beeindruckende Sonnenuntergange garantiert!

Zum Verkauf angeboten wird diese charmante ca. 82 m2 gro3e 3-4 Zimmer Wohnung mit
zwei attraktiven Terrassenbalkonen eines neuwertigen und gepflegten
Mehrparteienhauses in der Wallersee-Region.

Ca. 82 m2 Wohnflache

e Ca. 14 m2 Terrassenbalkon 1 (Wohnzimmer)

e Ca. 6 m2 Terrassenbalkon 2 (Schlafzimmer)

e Ca. 5 m2 Kellerabteil

e Lift/ Aufzug und barrierefrei!

¢ Reizende Wohnung mit Ruhelage, tollem Ausblick und viel Privatsphéare

¢ Die Wohnung befindet sich in einem ihrem Alter entsprechend ordnungsgemafien und
gepflegten Zustand.

¢ Sie wird seit 2021 im Erstbesitz bewohnt

¢ Angenehme Nachbarschaft

¢ Ein eigener Carportstellplatz und ein Freistellplatz fir 2 PKWs vorhanden

¢ Pflegeleichte Kunststofffenster mit 3-Scheiben Warmeschutzverglasung



Rollladen an allen Fenster- und Terrassentirelementen, aul3er bei den
Dachflachenfenstern (manuell bedienbar mittels Zuggurten und beim Wohnzimmer
Element elektrisch bedienbar)

Holztliren samt Holzzargen

Raumhohen ca. 250 cm

Parkettboden / Holzart Eiche natur

Grol3formatige Keramikbelage in Bad und WC

FuRbodenheizung in allen Raumen

Einzelwohnraumregelung

Pelletszentralheizung

Photovoltaikanlage

GrolRer Waschtisch im Bad samt Unterbau

Dusche & Badewanne

Anschluss fur eigene Waschmaschine samt Verbau

Einbaukiche mit Elektrogeraten (ausgenommen Kuihlschrank)

Maoglichkeit auf 4-Zimmer Variante



* HWB 33, fGEE 0,63

Die Wohnung wird derzeit von den Eigentimern noch bewohnt.
Die tatsachliche Wohnungsibergabe erfolgt nach individueller Vereinbarung.

Die Wohnungstuibergabe erfolgt in besenreinen Zustand, wie besichtigt, liegt und steht sowie
geraumt von allen Fahrnissen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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