Provisionsfrei !l Grof3ztigiges Haus mit 7 Zimmer und 2
Eingdngen am Ortsrand von Tschurndorf!

Objektnummer: 17007331

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gansberggasse
Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7331 Tschurndorf
Baujahr: 1978

Nutzflache: 216,20 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 4

Balkone: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 111,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,68

Kaufpreis: 250.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F+43 19618101

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

In einem ruhigen Ort im wunderschénen Burgenland, etwas abseits auf einem Hugel gelegen
bietet Ihnen dieses grof3ziigige Einfamilienhaus auf einer Flache von 216 m? ausreichend Platz
fur die ganze Familie oder auch fir Wohnen mit Home-Office und Hobbyraumen.

Das Haus das 1978 errichtet wurde, besticht durch seine Raumaufteilung mit insgesamt 7
grofRen Zimmern und 2 separaten Eingangen, wodurch es vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
bietet. Besonders hervorzuheben sind die 2 Bader und 4 WCs, die den Alltag fur eine grol3e
Familie oder mehrere Bewohner besonders angenehm gestalten.

Die Terrasse bietet Ihnen die perfekte Gelegenheit, die frische Luft und die ruhige Umgebung
Zu geniel3en.

In den kalteren Monaten schaffte der Kamin im Wohnzimmer eine gemiitliche Atmosphére und
sorgt zusatzlich fir wohlige Warme.

Der Garten ist in 3 Ebenen unterteilt und besteht aus einem Hihnerstall mit Auslaufflache und
Altbaumbestand (Apfel, Birnen, Zwetschken und vielem mehr...) einem Gemusegarten und
einer Grunflache. Zusatzlich bietet das Sommerhauschen gentgend Platz fir Feste mit der
ganzen Familie oder Freunden.

Die Lage bietet eine ruhige und naturnahe Wohnumgebung, ideal fiir Familien und Menschen
die dem Trubel der Stadt entfliehen mochten.

Raumaufteilung Einfamilienhaus:
Erdgeschol3:

¢ grofRes Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

Separate Kiiche mit anschlie3ender Diele

2 Schlaf/Kinder oder Gastezimmer

Badezimmer mit Dusche und Wanne

Separates WC



e \orraum

Dachgeschol3:

e 2 Schlafzimmer

e 1WC

e grol3e Abstellrdume

Kellergeschol3:

Eigener Zugang

1 gro3e Wohnkiiche

1 Zimmer

Badezimmer mit Wanne und WC

Wirtschaftsraum, Waschkiiche

Heizraum (Zentralheizung fur feste Brennstoffe)

Speild mit Luftung

Nebengebaude:

Sommerhauschen:



e Wohnkuche/ Partykiiche

e groRes Wohnzimmer

e WC

1 Werkstatt

1 Weinkeller/ Erdkeller

1 Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus
1 grofRer Schuppen

3 Auto Abstellplatze im Hof

1 Uberdachte Sitzecke

1 grol3e Uberdachte Abstellflache fur Gartengeréte
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.250m

Apotheke <3.750m

Kinder & Schulen

Schule <1.500m

Kindergarten <4.750m

Nahversorgung

Supermarkt <2.250m

Backerei <2.250m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <4.000m
Geldautomat <3.750m



Polizei <8.250m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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