3 % Rabatt und im Sommer 2026 einziehen
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Objektnummer: 1178

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9201 Krumpendorf am Wdrthersee
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 61,88 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: ES,OO KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 455.000,00 €

Betriebskosten: 251,39 €

Infos zu Preis:
Kaufpreis = belagsfertig Schlisselfertig = € 485.000 zzgl. Kfz-Stellplatz: 17.500€
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ariane Barrasch, MSc
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’
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Die richtige Finanzierung tur
lhre Traumimmobilie

@ Unabhéangig. Transparent. Flexibel.

Individuelle Beratung vor Ort und eine i =i plrrt;]ﬂtleren von:nsen?;n 20
speziell auf Ihre Anforderungen HE angrE|cKendﬂ¢tzw8f PO
zugeschnittene Losung. RSN

Unser Netzwerk 6ffnet lhnen den

Individuell, verlasslich, zielfihrend Weg zur besten Losung

Sie haben das Recht auf den besten Wohnkredit.
Wir vergleichen unabhangig und finden fir Sie den besten Wohnkredit
bei der richtigen Bank.

Ihr Alexander Knoll

A Sl

Alexander Knoll

Finanzierungsexperte

E alexander.knoll@infina-partner.at
+43 676 3747295
infina.at/knoll




Objektbeschreibung

3 % SICHERN & NUR 150 M VOM WORTHERSEE WOHNEN!

Hier entsteht nicht mehr nur ein Projekt — hier ist bereits ein Zuhause entstanden.

Ein exklusives Wohnensemble mit nur 8 hochwertigen Eigentumswohnungen in einer der
begehrtesten Lagen am Woérthersee — ruhig gelegen, stilvoll umgesetzt und nur wenige
Schritte vom Wasser entfernt.

Das Gebaude ist bereits vollstandig fertiggestellt.

Mehrere Wohnungen sind bereits verkauft und bewohnt — es handelt sich somit nicht um ein
Neubauprojekt im Bau, sondern um ein bereits gelebtes Zuhause.

JETZT NEU: BELAGSFERTIG KAUFEN & € 30.000 SPAREN

Die Wohnungen kdnnen ab sofort belagsfertig ibernommen werden — und bieten damit
einen entscheidenden Vorteil:

e € 30.000 Preisersparnis bei belagsfertiger Ausfiihrung

e Schlisselfertige Fertigstellung innerhalb von ca. 6 Wochen mdglich

So kombinieren Sie maximale Flexibilitat in der Gestaltung mit einem klaren finanziellen
Vorteil.

FRUHLINGSANGEBOT - IHRE VORTEILE

¢ 3 % Sofortrabatt auf den Kaufpreis
¢ zusatzliche Preisreduktion durch belagsfertige Ausfuhrung (€ 30.000 Ersparnis)

¢ mogliche Befreiung von Grundbuch- & Pfandrechtsgebiuhren (2,3 %) bis
30.06.2026



e nur ca. 150 m Luftlinie zum Wérthersee & ca. 200 m zum Parkbad
e Restaurants, Cafés & Infrastruktur fuRlaufig erreichbar

¢ bereits fertiggestellt & teilweise bewohnt

WOHNQUALITAT, DIE MAN FUHLT

Moderne Architektur, hochwertige Materialien und eine auf3ergewothnliche Lage verschmelzen
hier zu einem Zuhause mit héchster Lebensqualitat.

Die Wohnungen sind bereits belagsfertig ausgefihrt — Sie entscheiden:

e sofort Ubernehmen & sparen

e oder schlusselfertig innerhalb von 6 Wochen fertigstellen lassen

Grof3zugige Fensterflachen, durchdachte Grundrisse und weitlaufige Au3enbereiche schaffen
helle, offene Wohnraume mit hoher Aufenthaltsqualitat.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

nur 8 exklusive Eigentumswohnungen

aktuell noch 5 Einheiten verfligbar

bereits fertiggestellt & teilweise bewohnt

Wohnungen mit Garten, Terrassen oder Balkonen

ruhige, idyllisch gewachsene Alleelage



hochwertige Massivbauweise (Ziegel/Stahlbeton)

FuBbodenheizung (Fernwarme)

grofRzugige Fensterflachen mit 3-fach-Verglasung

edle Parkettboden | elektrische Raffstores an den Fenstern

Lift & barrierefreier Zugang in alle Stockwerke

Stellplatze optional verfugbar: 17.500€

TOP 5 - BALKONWOHNUNG MIT SONNIGEM FREIRAUM

Diese hochwertige Wohnung im 1. Obergeschoss (mit Lift) iberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und einen attraktiven Balkon, der den Wohnraum ideal erweitert.

Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zum Balkon — perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

Die Kombination aus ruhiger Lage, angenehmer Grof3e und funktionaler Raumaufteilung
macht diese Einheit ideal fir Eigennutzer, die Wert auf Lebensqualitat und Komfort legen.

Ein Uberblick

Top: 5

Lage: 1. Obergeschoss
Wohnflache: ca. 61,88 m?
Balkon: 24,55 m?

Zimmer: 2

PREISUBERSICHT — MIT FRUHLINGSBONUS &



BELAGSFERTIG-OPTION

Top 1

Top 2

Top 3

Top 4

Top 5

Top 6

Top 7

Top 8

ZUSATZLICHER VORTEIL

Bei Nutzung als Hauptwohnsitz kann eine Befreiung der Grundbuch- &
Pfandrechtsgebtihren (2,3 %) mdglich sein (bei gesetzlicher Gegebenheit bis 30.06.2026).

LAGE & LEBENSQUALITAT

Krumpendorf am Worthersee zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Kéarntens.

e Worthersee fuldlaufig erreichbar



e Parkbad: ca. 200 m
¢ Restaurants & Cafés in unmittelbarer Nahe

¢ Klagenfurt: ca. 15 Minuten

Ein Ort, an dem sich Alltag und Urlaub perfekt verbinden.

FAZIT

Eine attraktive Balkonwohnung in bereits fertiggestellter Wohnanlage — ideal fur alle, die
sofort verfiigbaren Wohnraum, Ruhe und die Nahe zum Warthersee geniel3en méchten.

»Manchmal ist das gro3te Glick, einfach dort zu sein, wo man
sich zuhause fuhlt.*

Jetzt Fruhlingsangebot sichern und Besichtigung vereinbaren.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.500m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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