Exklusives Anwesen in Velden am Worthersee - Stilvolle
Villa in begehrter Wohnlage !

Objektnummer: 1630/376

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9220 Velden am Woérther See
Baujahr: 2008

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 270,00 m2

Nutzflache: 330,96 m2

Bader: 2

WC.: 4

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Keller: 60,00 m2

Kaufpreis: 1.200.000,00 €
Betriebskosten: 83,33 €

Heizkosten: 441,66 €

USt.: 105,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Brunner

ULLI IMMO / Lebensraume die passen.
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Objektbeschreibung

Exklusive Architektur trifft auf Privatsphare und Lebensqualitat

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Velden am Worthersee befindet sich diese
aulRergewohnliche FamilienVilla, die modernes Wohnen, hochwertige Bauqualitat und stilvolle
Eleganz auf einzigartige Weise verbindet.

Auf einem grof3ztigigen 1.178 m2 grofRen Grundstiick prasentiert sich diese im Jahr 2008
errichtete Villa als reprasentatives Anwesen fir anspruchsvolle Eigentiimer, die Wert auf
Qualitat, Raum und Diskretion legen.

Mit einer Wohnflache von rund 237 mz2, ergénzt durch einen grof3ziigigen 60 m2 grof3en
Kellerbereich, bietet diese Immobilie ein Wohnkonzept, das sowohl Funktionalitat als auch
exklusiven Lebensstil vereint. Ein zusatzlicher Wintergarten mit ca. 32,70, ein Pool mit
Volumen 62,70m?3 und Beckentiefe von 150 cm mit zugehérigem Lounge- und Griinbereich
inklusive GARTENKUCHE versiiRen jeden Alltag.

Die Gartenflache ist ausreichend fir Spiel und Spalf3 jeglicher Art! Natirlich darf auch ein
grof3zligiges Gartenhaus mit ca. 40m2 nicht fehlen !

Architektur & Wohnkonzept
Die in Ziegelmassivbauweise errichtete Villa tiberzeugt durch ihre klare Architektur, grol3ztgige

Raumgestaltung und ein durchdachtes Wohnkonzept. GroR3e Fensterflachen schaffen helle
Raume und eine angenehme Wohnatmosphére.

Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie ist die luxuriose Raumaufteilung:
EG:
¢ ein getrennter Elternbereich: 1 Masterbedroom mit Badezimmer, 1 WC getrennt
begehbar und Dressingroom

e 1 Blro

e 1 Wohnzimmer



1 Wohn/Esskiiche

1 Badezimmer

Vorraum

1 Gastetoilette mit Waschbecken

OG:

3 Schlafzimmer mit Badezimmer

davon

e 2 Badezimmer inkl. WC

e 1 Badezimmer mit getrennter Toilette

Diese Aufteilung garantiert héchsten Wohnkomfort und einen Hotel-Suite Charakter. Nattrlich
alles mit Aircondition!

Der offene Wohnbereich bildet das elegante Zentrum des Hauses und verbindet Wohnen,
Entspannen und Reprasentation auf stilvolle Weise.

Der im Jahre 2021 hergestellte Zubau (Wintergarten) Kiiche-Essen hat eine Flache von ca
32,70m?2



Technische Ausstattung — Komfort der Spitzenklasse
Die Immobilie verfugt ber moderne Haustechnik:

¢ Energieeffiziente Warmepumpe

e FuBBbodenheizung im gesamten Wohnbereich

¢ Klimaanlage fur optimalen Wohnkomfort

e Hochwertige Bauqualitat

¢ Nachhaltige Heiztechnik

e Klimaanlage in jedem Schlafzimmer (auRer dem Schlafzimmer im Keller)

e LED - Beleuchtung im gesamten Haus

e SAT-Anlage fur jedes Zimmer

Diese Kombination garantiert ein angenehmes Wohnklima bei gleichzeitig effizientem
Energieverbrauch.

Outdoor Living — Privates Refugium mit Pool

Der Aul3enbereich dieser Villa wurde als privater Rickzugsort konzipiert. Grof3ztigige
Terrassenflachen erweitern den Wohnraum nach auf3en und schaffen eine perfekte



Verbindung zwischen Innen- und Aul3enleben.
Highlights des Aul3enbereichs:

e Uberdachte Terrasse ca. 31 m?2

e Sonnenterrasse ca. 17 m2

e Swimmingpool

e Grol3zugiger Garten

¢ Hohe Privatsphare

e Reprasentative Zufahrt

¢ VideolUberwachung

Hier wirkt ein Ambiente, das Urlaubsfeeling mit exklusivem Wohnen verbindet.

Entertainment & Lifestyle
Der grof3ziigige Kellerbereich bietet zusatzliche Mdglichkeiten fir Freizeit und Lifestyle:

¢ Fitnessraum/Partyraum mit ca. 25m?

e Hobbyraum/Kellerraum

e Stauraumflachen

e Technikraum/Badezimmer



¢ Dressing-Room

e Badezimmer

e 2 Schlafzimmer

Ideal fur Menschen, die Wohnen und Lifestyle kombinieren mochten.

Weitere Ausstattungsmerkmale
Objektdetails:

e Grundstick: 1.178 m2

¢ Wohnflache: 237 m2

e Keller: 60 m2

e Baujahr: 2008

* Bauweise: Ziegelmassiv

e Garage

e Carport

e Swimmingpool



e Mehrere Terrassen

e Hochwertige Badezimmer

¢ Grol3zugige Raumaufteilung

Lage — Velden am Worthersee

Velden z&hlt zu den exklusivsten Immobilienstandorten Osterreichs. Der Worthersee steht fiir
Lebensqualitat, Wertstabilitat und internationale Nachfrage.

Die Villa befindet sich in attraktiver Wohnlage mit guter Erreichbarkeit des Zentrums sowie des
Worthersees und vieler umliegender Seen.

Velden bietet:

¢ |nternationale Gastronomie

Casino & Lifestyle

Yachting & Wassersport

Ganzjahrige Infrastruktur

Hohe Nachfrage bei Immobilien



Investment mit Zukunft
Immobilien in Velden am Wérthersee zahlen zu den wertstabilsten Objekten in Osterreich.

Diese Villa bietet daher nicht nur auf3ergewdhnliche Wohnqualitat, sondern auch eine
nachhaltige Investition.

Fazit
Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fur Kaufer, die eine hochwertige Villa in einer der besten

Lagen Karntens suchen — sei es als exklusiver Hauptwohnsitz, stilvoller Zweitwohnsitz oder
sichere Kapitalanlage.

Kaufpreis:

€ 1.200.000

Betriebskosten sind wie folgt:

Strom/Luftwarmepumpe Heizung Warmwasser: 530 € p.M.
Mull/Kanal/Wasser: 100 €

Haushaltsversicherung: 85 €

EA Ausweis in Arbeit!
Verfugbarkeit:

Nach Vereinbarung.

Diskrete Vermarktung:

Besichtigungen ausschlief3lich nach Terminvereinbarung.



Fur weitere Informationen oder Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte an Frau Mag.
Ulrike Brunner.

Ich freue mich auf eine Besichtigung mit Ihnen!

Mag. Ulrike Brunner

Immobilienmaklerin

ULLI IMMO / Lebensrdume die passen.

Alter Platz 25 | A-9020 Klagenfurt am
Worthersee

+43 (0) 463 203120 | +43 (0) 676 4680409

www.ulli-immo.at | office@uilli-immo.at

Sonstiges:

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem


https://www.google.at/maps/place/Mariahilfer+Str.+1B%2FTop+3,+1060+Wien/@48.2017422,16.3581929,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x476d079aacb1657f:0x65f1434b89d10ee9!8m2!3d48.2017387!4d16.3607732!16s%2Fg%2F11mpfcw_d7?entry=ttu

Eigentimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Mietobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfiigung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Provision:

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler (IMV), BGBI. 297/1996 idgF BGBI. Il Nr. 268/2010, sowie Maklergesetz,
BGB. Nr. 262/1996 idF BGBI. | Nr. 58/2010, 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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