Grof3ziigiges Einfamilienhaus mit Garten, Terrasse &
Garage in Ebenfurth, 4 Zimmer, 195m?

Objektnummer: 3160
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2490 Ebenfurth

2006

Gepflegt

Teill

Neubau

195,15 m2

4

2

3

1

108,37 m2

C 76,00 kWh/m2*a
C 1,39

669.000,00 €

81,81 €

8,18 €
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TUATION M 1:500

LLENNACHWEIS:

G, WILFRIED FITZ

IEURKONSULENT FOR VERMESSUNGSWESEN
ODLING, WIENERSTRASSE 39

SCHEID VIOM;
3UST 1964, AZ. 610-4-W/1984

HWEIS DER BEBAUTEN FLACHE:

WNDBTUCKSGROSSE: 706,83m2
BAUTE GEBAUDEFLACHE: 208,50m2
10

LEGENDE:

Mmil

ZIEGELMAUERWERK bzw. NEU
BETON bzw. STAHLBETON
HOLZ

ABBRUCH

BESTAND
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Ebenfurth, Niederdsterreich — ein gepflegtes
Einfamilienhaus, das keine Wiinsche offenlasst. Dieses grof3ztigige Schmuckstick mit einer
Wohnflache von 195,15 m? bietet Ihnen und lhrer Familie viel Platz zum Wohlfuhlen und
Entspannen.

Das Haus verflugt tiber 4 helle Zimmer, die sich flexibel nach Ihren Bedurfnissen gestalten
lassen. Besonders hervorzuheben ist die offene Wohnktiche mit moderner Einbauktiche, die
zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Der gemditliche Kamin schafft eine
behagliche Atmosphare an kiihleren Tagen. Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden sorgen fur
ein angenehmes Wohngefihl in allen RAumen.

Mit insgesamt 3 WCs und 2 Badern, ist ausreichend Komfort flr die ganze Familie gegeben.
Eine Terrasse bieten Ihnen sonnige Riickzugsorte im Freien, wahrend der liebevoll angelegte
Garten viel Raum fur Spiel, Erholung und Gartenfreuden bietet. Die Garage rundet das
Angebot ab und sorgt fir sicheren Stellplatz und zusétzlichen Stauraum.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Aufteilung:

EG (130,90m?2)
- Garage

- Windfang

- Diele

-WC

- Kiiche

- Abstellraum

- Wohnzimmer
- Wintergarten

OG (87,00m2)



- Vorraum

- Badezimmer

-WC

- 3 Zimmer

KG (108,37m2)

-WC

- Dusche

- 3 Kellerraume

- Technikraum
Ausstattung:

- Garten

- Warmepumpe (2021)
- Terrasse

- Garage 71,19m2 mit elektr. Einfahrtstor
- Kunststofffenster mit Auf3enrollos und Insektenschutz
- Gartenhutte

- Solaranlage

- Parkett/Fliesen

- DAN Kiche

- Wintergarten

- Kamin

- Hauswasserwerk



- 3,14m Raumhohe im Obergeschoss

Kaufpreis: € 669.000,--

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewodhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grole,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmaoglichkeit bezieht.

Aufgrund der Nachweispflicht gegentuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafld 8§ 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m



Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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