Reprasentative Praxis- / Buroflache in Toplage Baden — ca.
215 m2 mit Terrasse & vielseitiger Raumaufteilung!

Objektnummer: 311094
Eine Immobilie von BESTLIST Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
v

Letizia Ogris

BESTLIST Immobilien GmbH
Voslauer StralRe 2
2500 Baden

T +43 2252 25 28 28
H +43 664 925 10 05

Marchetstralle
Buro / Praxis
Osterreich
2500 Baden
215,38 m2

6

2

3

1

2.200,00 €
2.383,00 €
183,00 €
440,00 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine grof3ztigige und vielseitig nutzbare Gewerbeflache in
ausgezeichneter Ruhelage in der Marchetstral3e in Baden. Die Immobilie eignet sich ideal als
Praxis, Buro oder kombinierte Arbeitsflache und tGberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung sowie ihre angenehme Arbeitsatmosphare.

Auf insgesamt ca. 215,38 m2 stehen Ihnen 6 helle Zimmer zur Verfigung, die flexibel als
Behandlungszimmer, Biros, Besprechungsrdume oder Arbeitsbereiche genutzt werden
konnen. Erganzt wird das Raumangebot durch 2 Badezimmer welche mit jeweils einer
Dusche ausgestattet sind, 3 WCs sowie einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen
Stauraum bietet.

Ein besonderes Highlight sind die Terrassen mit klarer und moderner Gestaltung, die sich
ideal fur Pausen oder informelle Besprechungen im Freien eignen. Direkt angrenzend befindet
sich eine sehr gepflegte begriinte Flache, die eine angenehme und ruhige Atmosphéare schafft.
Zudem stehen 3 Parkplatze direkt vor der Tur zur Verfugung!

Die im Plan rot- und griin markierten Flachen sowie ein weiterer Terrassenteil im hinteren

Bereich stehen Ihnen exklusiv zur Verfiigung; Details erlautern wir Ihnen gerne im Rahmen
einer Besichtigung.

Highlights im Uberblick:

¢ ca. 215,38 m2 Nutzflache

6 getrennt begehbare Zimmer

2 Badezimmer ausgestattet mit Duschen & 3 WCs

Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum

2 Terrassen & Griunflache



e 3 Parkplatze

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich ideal
fiir Arzte, Therapeuten, Kanzleien, Agenturen oder andere Dienstleistungsunternehmen.

Der Energieausweis befindet sich im Moment in der Bearbeitung und wird nachtragend
hinzugeflgt.

Bei Interesse oder fur weitere Informationen freuen wir uns tber lhre Kontaktaufnahme!

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung unndtiger Ausdrucke in
Papierform vor. Daher geben Sie uns bitte Bescheid, ob Sie die Unterlagen in
gedruckter Form ausgehandigt haben méchten oder ob wir sie Ihnen einfach per E-Mail
oder einem WE-transfer-link zusenden sollen. Wir richten uns gerne nach lhren
Wiinschen!

Herzliche GriiRe von Ulrike List & dem BESTLIST Immobilien - Team

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <4.500m
StralRenbahn <1.250m
Flughafen <5.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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