STATEMENT PROPERTY | Showroom ¢ Lagerflachen
Bilros « Garagee Dachterrasse mit unverbaubarem
Fernblick! Raum fir Visionen!

Luftaufnahme

Objektnummer: 5630/470

Eine Immobilie von Mimaz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2352 Gumpoldskirchen
Baujahr: 2020

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Nutzflache: 1.148,00 m2
Lagerflache: 217,45 m2
Verkaufsflache: 884,00 m2

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 10

Garten: 1.547,00 m2
Kaufpreis: 2.890.000,00 €

Infos zu Preis:

Der Kaufpreis betragt €2.890.000,00 netto zzgl. 20% Ust.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michaela Mazakarini
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Leinwand
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158,95m?
RH:3,00m







Objektbeschreibung

MEHR ALS NUR GEWERBEFLACHE - EINE BUHNE FUR BESONDERE IDEEN

Exklusive Betriebsanlage. Diese aulRergewdhnliche Liegenschaft im Bezirk Modling ist
weit mehr als eine klassische Betriebsanlage. Sie vereint Funktionalitat, hochwertige
Ausfihrung und reprasentative Architektur zu einem Ort, der Raum fiir Visionen schafft.

Ob als exklusiver Schauraum fir Fahrzeuge, als Firmensitz mit Eventcharakter oder
als vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie auch fir private Investoren - hier entstehen
Maglichkeiten, die Uber den Standard hinausgehen und alles sind - aul3er gewdhnlich.
Genielien Sie folgendes Video fir einen ersten, unverwechselbaren Eindruck.

Aktuell wird die Liegenschaft als hochwertiger Schauraum fur Oldtimer genutzt - ein
Nutzungskonzept, das die besondere Architektur und die GroRRzuigigkeit der Flachen
perfekt unterstreicht. Bereits beim Betreten des herrlich einladenden Empfangsbereichs mit
exklusivem Barbereich entfaltet sich zudem eine unerwartet wohnliche Atmosphére, die
sich wie ein roter Faden durch das gesamte Objekt zieht - bis hinauf auf die grof3zligige
Dachterrasse mit beeindruckendem Weitblick bis zum Anninger und Schneeberg.

Gleichzeitig ertffnet die Immobilie ein breites Spektrum an weiteren
Nutzungsmaoglichkeiten:

reprasentativer Firmensitz / Start-ups

Showroom oder Ausstellungsflache

Kombination aus Biro, Lager und Produktion

Eventlocation mit exklusivem Ambiente

RAUMAUFTEILUNG

e Empfangsbereich mit Bar: 45,35 m2 - Raumhdhe 3 m

¢ Ausstellungsflache 1: 627,50 m2 - Raumhéhe 5 m


https://www.youtube.com/watch?v=vY8tajEmWDM

Ausstellungsflache 2: 256,50 m2 - Raumhthe 5 m

Werkstatt/Uberprifungsraum: 105,75 m2 - Raumhoéhe 4 m

Lager 1: 158,95 m2 - Raumhdhe 4 m

Lager 2: 58,50 m? - Raumhthe 3 m

Biro 1: 25,95 m2 - Raumhdhe 3 m

Biro 2 : 16,70 m2 - Raumhohe 3 m

Technikraum: 12,35 m2 - Raumhdhe 3 m

Dusche: 4m55. m2 - Raumhohe 3 m

Damen WC: 6,85 m2 - Raumhohe 3 m

Herren WC: 6,45 m2 - Raumhothe 3 m

Gang: 11,05 m2 - Raumhdhe 3 m

Windfang: 6,45 m? - Raumhéhe 2,5 m

Aufstieg Terrasse: 9 m2

Dachterrasse 92,50 m?

Abstellraum Dachterrasse 3,75 m2



¢ Abstellplatz 1 (vorne): 58,71 m2

e Abstellplatz 2 (hinten): 56,25 m?

¢ Abstellplatz 3 (seitlich): 40,50 m?

HIGHLIGHTS & TECHNISCHE DETAILS

¢ Heizung: Warmepumpensystem auf Dach, Ful3boden-/Deckenheizung

¢ Klimaanlage: Warmepumpensystem auf Dach, FuBboden-/Deckenkiihlung

e 2 E-Ladesaulen

e Open Air Musikfestival Anlage mit 8 Boxen & 2 Subwoofern

e Beamer - Leinwand in Schauraum ausfahrbar, Fernseher in Barbereich

e Alarmanlage

¢ VideolUberwachung

e Ein- und Ausfahrtsicherung durch 2 Poller

¢ Mobile Trennwand fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten oder 2 Schauraume

e Verspiegelte Wande fur den ultimativen WOW Effekt



¢ 3 beleuchtete Fahnenmaste

¢ Teilweise elektrische betriebene Aul3enjalousien

e Rasenroboter

HALLENKONSTRUKTION

Hallenkonstruktion mit Stahlbeton - Einzelfundament

Stahlstiitzen und Holzbinder aus Brettschichtholz

Gipskartonplatten im Inneren der Halle

Folienwarmdach

Boden = Monolithplatte

Hallenbodenbelag: Epoxybeschichtung

Bodenbelag Biros, WC’s und Empfang: Vinyl

Die Gemeindeabgaben (Mull, Wasser, Kanal etc.) betragen ca. €6.080,- /Jahr, die
Grundsteuer belauft sich auf ca. €1.999,-/Jahr. Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und
wird nachgereicht. Die Liegenschaft wird unmobliert tibergeben (bzw. Ubernahme von
einzelnen Objekten nach Vereinbarung maglich).

Der Kaufpreis betragt EUR2.890.000,00 netto zzgl. 20% Ust.

FAZIT: HIGH END GEWERBE TRIFFT WOHNGEFUHL.

Eine seltene Gelegenheit fir Unternehmen, die mehr suchen als nur Flache: einen Standort



mit Charakter, Ausdruck und Entwicklungspotenzial.

Auch fur private Investoren ist dies die perfekte Immobilie, um Fahrzeugsammlungen sicher
(Alarmanlage, elektrisch ausfahrbare Ausfahrtssperren etc.) einzustellen. Ebenso ware sofort
ein tolles Motorrad-/ Rollerzentrum oder ein Bikezentrum fir Fahrradsport umsetzbar
(auch in Kombination mit einer Fahrradvermietung dank der ausgezeichneten Lage inmitten
einer angesagten Weingegend).

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihre Anfragen!

Gemal3 8 5 Abs. 3 MaklerG wird auf eine mdgliche Doppelmaklertatigkeit hingewiesen. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Abgeber und um die rasche

Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, tGibermitteln Sie bitte
Ihre vollstdndigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname

e Aktuelle Wohnadresse

¢ Telefonnummer

e E-Mail Adresse

Bei ndherem Kaufinteresse stelle ich zuséatzlich gerne folgende Dokumente zur
Verfiigung

¢ Grundbuchauszug

¢ Original-/Einreichpléne

¢ Benutztungsbewilligung

e Widmungsbestatigung



¢ Flachenwidmungsplan

e Energieausweis (in Vorbereitung)

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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