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Schdne 2 Zimmer Wohnung mit Logg
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Obje
Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rennweg
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 49,86 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I34,26 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,80
Gesamtmiete 1.022,37 €
Kaltmiete (netto) 757,45 €
Kaltmiete 929,42 €
Betriebskosten: 171,97 €
USt.: 92,95 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

[——— 110N !
[ —; .
P —— ||| [sohcum
RO e e g :
j— J = = S T R
| Bet i o
5 420 m® { a ARt I A | L
= ——{ — " 90 o
z | WOHNKIICHE VORTZIMMER 200 5
d— =5 i Parket o Parkett
g | ’ 21.93 m? 762 m*
E —  — ey =
g - i i | .
a1 8 L | o S :
= [ T
g }_ __________________ & =] e e el ]
. i &l " E I
: P = il
| | WAY  DRIGF EE
1 1 ¢ & I
= — T BAD/WC TIMMER HEIE s
” e l il . il o8
I g - o wm || 524me 15,75 m2 i
I
| M= |
1 2 s
170 i LY i 2 Il 1
/ z :
124 i I: r\.; |
il (WSS e Ty I
1 EA F] ekt -
sl el : | i i 7 s =i P
Eyy o (| i Iy = . P: [
B ¢ - L (& o MR O =
r ¢ X AT
e AR I

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Schone 2 Zimmer Wohnung mit Loggia in zentraler Lage

Das Wohnhaus befindet sich in optimaler Lage des 3. Bezirks und Uiberzeugt durch seine
perfekte Infrastruktur. Das vielfaltige Einkaufsangebot liegt in unmittelbarer Nahe und einige
Meter entfernt ladt der Botanische Garten zum Entspannen ein. Ein attraktives
Gastronomieangebot sowie zahlreiche Sport und Freizeitmdglichkeiten sorgen fir hohe
Lebensqualitéat. Diese Immobilie garantiert ein perfektes Wohngefuhl.

Die Wohnung selbst befindet sich im 4. Obergeschoss und verfligt Uber eine grof3ztigige
Wohnkiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne, WC und
Waschmaschinenanschluss und einen Vorraum. Die Freiflache ladt zum Beisammensein ein
und rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

¢ Parkettboden im Schlafzimmer und Wohnbereich

Badezimmer und WC sind mit hochwertigem Feinsteinzeug ausgestattet

vollausgestattete Kiiche mit Einbaugeraten

Gas-Zentralheizung

SAT-Anlage, Al- und Telekabelanschluss

Klimaanlagen in den Dachgeschoss-Wohnungen

Ein Lift, Keller, Mlllraum sowie eine Tiefgarage befinden sich im Haus.
Das Objekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

Buslinie 74A, 77A
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StraRenbahnlinie 71

Heizung, Warmwasser und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet.
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Nebenkosten

4 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
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U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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