MODERNES WOHNEN TRIFFT AUF HISTORISCHE
BAUSUBSTANZ

Objektnummer: 38392

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kopatsch

Mayssengasse

Wohnung - Erdgeschol}

Osterreich

1170 Wien

2025

Erstbezug

Altbau

63,94 m?

63,94 m?

3

1

1

2,56 m2

I30,2o kWh / m2* a
0,75

319.800,00 €

150,15 €

77,33 €

29,20 €
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Energieausweis fur Wohngebaude

0B-Richtlinie &
Ausgabe: Mai 2023
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BEZEICHNUNG DG Horeckgasse 8iMayssengasse 31, 1170 Wien Umsetzungsstand  [si-Zustand
Gebaude(-tail) DG Ausbau Baujahr 1800
Mutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Leizte Verdnderung 2017
Siralle Homeckgasse 9 Katastralgemeinde Hemals
PLZ/Ort 1170 Wien-Hemnals KG-Nr. 01402
Grundstiicksnr. 565 Seehohe 210m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIOMEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWE rersx PEB s« CO 2eq5x == 38

A 2 L A |
aQaa

o

EEB: Dar umilags! 2i 2ui Hizes

Hammmu abaigich alfaliger Erclanangeanndge wed :u:uﬁm mdalﬂl
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Warmwasserwammatedar! dis Verlusie des gebAudalechaischan Systems berlicksichigl,
dazu zihien inshesondere de Verduste der tailung,
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der Veruste in

der
dar Wirmespaicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenespie.

HHS5B: Dor Haushaltsstrombedar ist als fichenbegoganer Defaultaert lesigeegt. Er
enisprichd in etwa dam durchschnitichan Adchanbezogenan Stromvaerbrauch sines
Gstareichischen Haushalis.

RK: Das Referenzklima ist sin viruslles Klima. Es dient zur Ermitiung von
Enargiekenrzahien.

PEB: Dar Primarenargisbodarf ist der Endenerpicbedarf sinschiielilich
Worketten. Der Primarenergiebedar] weist einen emeverbanen (PEBsn ) und einen aichil
arrerbarer [PEB.en ) Al aul

C0ueq: Gazamie dem Endenergiebadarf 2.curechnenden Squivalenten
| Tk Blich jenes flr Vorketten,

SH: Das Standortidima ist das reabe Kima am Geba Dirses
wurde auf Bass der Primardaten {1970 bis 1mlder2umhn:ldtuhhmd:g
und Geadynamik fir die Jahre 1878 bis 2007 pegeriber der Vorlassurg akiuaksien.

Bruttc-Grundfidche an.

alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Qi
Chpser Enargieaussais entspricht den Vergaben der OIB-Richtine § . Energiesnspanung und Warmeschutz™ des Osiermechischen Instiuts Sir Bautechnik in Umsetzung der Richiinie
2MOIVEL vam 19, Mai 2010 tber die Gesamienergesfisenz von Gebduden bra. 2018824/EU vomn 30 Mai 2018 und des Enengeausweis-Vordage-Gesetzes (EAVG) Der

Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primirenergie und Kohlerdioxdemissionen ist fir Strom: 2001801 - 2021-12, und &5 wurden Obliche Alckationsregein unlersiell.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir HBS Ziviltechniker GmbH KS-T 25.10.2025



Energieausweis fiir Wohngebiude
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GEBAUDEKENNDATEN DG Ausbau EA-Art:
Brutio-Grundfidche (BGF) 7527 Heiztage 45 Art der Litung Fensteriifung
Bezugsflache [BF) B02,1 Heizgradtage 684 Solarthanmie 5
Brutto Vislumen (Vi) 18221 Klimaregion N Photovoltaik M
Gebilude-HiMiche (4) Ba48 Nafrm-Aullantermparatur 41,2 Stromageicher :
Kompakthedt (A/V) 045 Soll-innentemperatur 220 WW=WB-Systam (primar) kombinian
charakteristischa Lange (k) 222 mittherer L-Wert 0,300 WW-WB-System (sekundar, opt) -

Tell-BGF . LLEK, 1-\Wert 751 RH-WE-Systam (primar) Kessel Gas
Teil-BF 5 Bauweiss leichie RH-WE-System (sehundar opt) -

Teil-via - Faltebersitstallungs-System

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnizse
Refarenz-Hezrwarmabadar HWE Reipx = nz
Endenergiabedar EEBm: = 804
Gesamtenergiestlizianz-Fakior faEEm: = 075
Erneusrbarer Anteil
Heizwarmabadar! HWHx = 30,2
Primaranangiebedart nerm, fur RHAWW PEB HERm am. K = 632
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Refarenz-Helzwarmebedarf QnRsse = 26 128 HWE rarse = u7r
Helzwarmabedar Qnex = 21 HWE g = 25
Warmwasserwirmebedarf O = 7682 WIWWE= 102
Heizenarglebedart CrHemsk = 46 089 HEB & = 824
Energieaufwandszahl Warmwasser BANTIW = FiE]
Energieaufwandszahl Raumhelzung BANZRH = 1,00
Energisaufwandszahl Heizen Bang s 1,38
Haushaltsstrombedarf Qwean = 17 143 HHSB= 28
Endenergiebedar Qeensx = B 1N EEB sk = 852
Primarenergiebadarf Cense = £2 109 PEB sk = 1081
Primdrnargisbedart nicht emeusrbar Q FElieem ok = 65113 PEBaam sk = B&S
Primarenerglebedar ameverbar G PEBem, 5% = 16 887 PER wm..8x = 226
aquivalents Konlendioxidemissionen Qecozeman = 12 102 CO ek = 16,1
Gesarmienengsealfizienz-Fakior Toseax = 0,74
Photovoltaik-Expart Qrvesk = 0 PV Esponan = o0

ERSTELLT

GWR-Zanl

Ausstellungsdatum 25.10.2025

Galtigkeitsdatum 24.10.2035

Geschahszahl 2526-00
Dis i C & Eneng dhenan & dai Frifo
Arasichingen sifirelen, Huytzungssinfnen urdenchiedicher Lags konnan sus Grimden der Geomedrie
angegabansn

ArchiPHY SIK 25.0.40 - lizenziert fiir HBS Zivittechniker GmbH KS-T 25.10.2025




Objektbeschreibung

Liebhaber der Mannerschnitten aufgepasst! Direkt vis-a-vis der Manner-Fabrik in der
Mayssengasse Ecke Horneckgasse gelangt ein generalsaniertes Altbauhaus mit einem
Neubauaufbau sowie ausgebautem Dachgeschoss zum Verkauf. Es erwarten Sie
generalsanierte Altbauwohnungen, Neubauwohnungen mit Dachterrassen,
Dachgeschoss-Maisonette-Wohnungen, aber auch bereits vermietete Anlegerwohnungen. Alle
Kaufgegenstande kénnen sowohl in einer Steuervariante flr Eigennutzer als auch fir Anleger
erworben werden.

WohnungsgréRen zwischen 32 m2 - 92m2. Ein bis drei Zimmer Wohnungen. Davon viele mit
Aul3enflachen.

TOP 3 | Zwei-Zimmer-Altbauwohnung mit separater Kiiche (Kiichenanschliisse vorbereitet)
Kaufpreis (Eigennutzer): € 319.800,00,--

Kaufpreis (Anleger): € 295.198,35 zzgl. 20% USt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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