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Maisonette in Biedermeier-Villa

Maisonette

Objektnummer: 513/2997

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Dr. Berndt KRETSCHMER

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH

Joseph-Messner-StralRe 8-14
5020 Salzburg
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Wohnung - Maisonette
Osterreich

5020 Salzburg

1560

Modernisiert

Altbau

143,00 m2

4

1

1

C 95,00 kWh/m2*a
C 141

850.000,00 €

290,40 €

286,50 €

160,08 €
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Ess-Diele
10,97 m?*

Schlafzimmer
3742 m®
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Wohnzimmer
46,17 m?
(Bodenfl. 68,20 m?)

Ml
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Objektbeschreibung

Das villenartige Gebaude ist mit seiner biedermeierlichen Fassade und den historischen
Gewdlben eines der altesten Bauten (ca. 1560) im Stadtteil. Von der Stadt Salzburg wurde es
als besonderes wirtschaftsgeschichtliches Denkmal deklariert.

2005 von einem bekannten Kunstmazen mit grof3em Aufwand und Feingefihl fur die Substanz
generalsaniert, wurde es in 3 charmante Wohnungen mit moderner Infrastruktur adaptiert. Die
gegenstandliche Maisonette-Wohnung mit Eingang im ersten Stock erstreckt sich Uber 2
Ebenen, Kiiche und Bad sind vollstandig ausgestattet. Neben dem grofR3en atelierartigen
Wohnzimmer auf der Dachgeschossebene verfiigt die Wohnung tber ein grof3es Schlafzimmer
mit groRem Badezimmer mit WC sowie ein kleineres Schlaf- od. Gastezimmer mit eigenem
Duschbad/ WC, das sich auch als Home-Office eignet.

Die Wohnung verfligt Uber keine direkt begehbare Freiflache, doch kann der dem Haus
slidseitig vorgelagerte terrassenartige Bereich genutzt werden. Nur wenige Schritte davon
entfernt befindet sich das der Wohnung zugeordnete Kellerabteil, das tagesbelichtet und
trocken ist und Uber einen eigenen Stromanschluss verfugt.

In der Augustinergasse und auch direkt vor dem Haus besteht Parkmdglichkeiten
(Parkgenehmigung fir Anwohner) und sind auch die Altstadtgaragen nur ca. 300 Meter
entfernt.

Ein Bezug der Wohnung ist kurzfristig moglich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
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Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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