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Ruhige EG-Wohnung nahe dem Donaukanal
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Objektnummer: 960/74907

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26260
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Wohnung
Osterreich

1190 Wien,Ddbling
Gepflegt
Altbau

66,21 m2

3

1

1

C 65,60 kWh / m2*a
E 2,82
299.000,00 €
165,60 €

16,56 €
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www.sreal.at

Kabinett
7,68 m?

Skizze
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung vereint urbanes Wohnen mit angenehmer Ruhe und
bietet eine attraktive Gelegenheit fur Eigennutzer oder Anleger. Dank ihrer Ausrichtung zum
Innenhof geniel3en Sie ein entspanntes Wohnumfeld fernab vom Verkehrslarm.

Die Wohnung verfligt tber einen durchdachten Grundriss mit insgesamt drei gut nutzbaren
Raumen. Herzstick der Immobilie ist der grof3ziigige Wohnbereich, an den die Kiiche direkt
anschlie3t. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Schlafzimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das sich flexibel als Homeoffice, Kinderzimmer oder Gastebereich nutzen
l&sst.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Komfort fiir den
Alltag. Das WC befindet sich in einem separaten Raum und ist unabhéangig begehbar.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3149008?accessKey=691a

Ausstattung

Die Wohnraume sind mit ansprechenden Parkettbdden versehen, die fir ein angenehmes
Wohngefluhl sorgen. Moderne Kunststofffenster tragen zu einer guten Warme- und
Schalldammung bei. Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasetagenheizung.

Lage und Infrastruktur

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend unweit des Donaukanals. Die
Umgebung verbindet naturnahe Erholungsmaoglichkeiten mit einer ausgezeichneten
stadtischen Infrastruktur.

Offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar: Die StraRenbahnlinie D bietet eine direkte
Verbindung in die Innenstadt, wéahrend die U4 sowie die S-Bahn-Station Heiligenstadt
zusatzliche Mobilitat und eine schnelle Erreichbarkeit zahlreicher Ziele innerhalb Wiens
gewabhrleisten.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés sowie Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung und tragen zur hohen
Wohnqualitat dieses Standorts bei.

lhre Vorteile auf einen Blick

¢ Ruhige Lage mit Ausrichtung zum Innenhof
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GrofR3zugiger Wohnbereich

2 ruhige Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne

Separat begehbares WC

Parkettb6den

Kunststofffenster

Gasetagenheizung

gunstige 6ffentliche Verkehrsanbindung

Beliebte Wohnlage nahe Donaukanal

Eine ideale Immobilie fur Singles, Paare oder kleine Familien, die ein ruhiges Zuhause in
zentraler Lage suchen und gleichzeitig von einer ausgezeichneten Infrastruktur profitieren
mochten.

Gerne stehen wir Ihnen flr ndhere Informationen oder die Vereinbarung eines personlichen
Besichtigungstermins zur Verfiigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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