TOPLAGE/Erstbezug/Baubeginn - Sehr gut aufgeteilte 2
Zimmer Altbauwohnung (Top 6)

Objektnummer: 1103006

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Barmherzigengasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 68,35 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 513.000,00 €
Betriebskosten: 180,00 €
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Alexander Lafenthaler

Ticon Immobilienservice
Ausstellungsstr.50/C/2.0G — Regus/Office Center
1020 Wien

T +43 664 1225007
H +43 664 1225007
F+43 19618101

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

1030, Kaisergarteng.5 / Barmherzigeng.18

URBANER LIFESTYLE TRIFFT WIENER ZINSHAUSCHARME

Willkommen beim Projekt ,, KAISER1030“. In einem schdonen Jahrhundertwendehaus werden
aktuell Altbauwohnungen aufwendig saniert. Parallel dazu entstehen im Zuge des
Dachbodenausbaus 3 exklusive Neubau-Wohnungen mit grof3zugigen Freiflachen.

Das Projekt im Uberblick:

¢ 10 topsanierte Altbaujuwele & 3 moderne Dachgeschoss-Einheiten.

50 m2 bis 127 m? — ideal fur Singles, Paare oder Familien.

2 bis 5 Zimmer

Schliisselfertige Ubergabe (gemaR Bau- und Ausstattungsbeschreibung).

Mitgestaltung: Bei rechtzeitigem Erwerb kénnen Ihre individuellen Grundriss- und
Ausstattungswiinsche noch bericksichtigt werden!

Top 06 — 68,35 m2 Wohnflache

Wunderschon sanierte Altbauwohnung im HP (=1. Obergeschoss). Top 6 bietet auf 68,35 m?2
grof3ziigigen Wohnkomfort mit einem hellen Essen/Wohn-Bereich, einer separaten Kiiche,
Schlafzimmer mit Ankleide, Bad sowie WC. Die hochwertige Ausstattung mit klassischen
Wiener Altbau-Details macht diese Wohnung zu einem besonderen Zuhause.

Raumaufteilung:

e Grol3zugiges Wohnzimmer & grof3e Kliche

¢ GrolRRes Schlafzimmer mit Ankleideraum



e Modernes Badezimmer & separates WC
¢ Einladender Vorraum
Ausstattung:

Wir setzen auf Qualitat und zeitloses Design:

e Edler Fischgratparkett in den Wohnrdumen

e Stilechte Alt-Wien Tlren fur authentisches Flair

e Moderne FuRbodenheizung (Gas-Etagenheizung)

* Hochwertige Fliesen & Feinsteinzeug in den Nassbereichen
Termine & Details:

¢ Fertigstellung Wohnung: voraussichtlich Dezember 2026

e Fertigstellung Gesamtanlage:voraussichtlich 1. Quartal 2027

e Mehr Infos & alle Einheiten: www.kaiser1030.at

Interesse geweckt?

Gerne beraten wir Sie unverbindlich und zeigen lhnen die Details vor Ort.

Rechtlicher Hinweis: Beratung und Besichtigung sind kostenlos. Erst bei erfolgreichem
Kaufabschluss wird ein Honorar gemafd Maklerverordnung fallig. Wir weisen auf unsere
Tatigkeit als Doppelmakler und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer hin.



Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <750m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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