Vielseitig & geraumig: Grof3zugige 5-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse und Laube in Kramsach mieten

Objektnummer: 3756/621
Eine Immobilie von RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
6233 Kramsach
1958

Tell

120,00 m2

5

2

2

1

'F1186,30 kWh / m? * a
E 2,69

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Robert Hofbauer

REMAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH

BahnhofstralRe 11
6300 Worgl

T +43 5332 24700
H +43 699 10629897
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Objektbeschreibung

Mietwohnung Kramsach: a. 120 m2 Nutzflache, 5 Zimmer, 2 Bader & Terrasse

In ruhiger Lage am Wittberg 76 in Kramsach prasentiert sich diese rund 120 m2 gro3e
Wohneinheit. Durch die durchdachte Raumaufteilung mit 5 separat begehbaren Zimmern, 2
modernen Duschb&dern und 2 getrennten WCs eignet sich das Objekt sowohl ideal fiir
grofRere Familien, Wohngemeinschaften oder Homeoffice-Kombinationen als auch
weiterhin hervorragend als strukturierte Mitarbeiter- bzw. Firmenunterkunft fur Leasing-
und Montagepersonal.

Ein besonderes Highlight ist der weitlaufige Aul3enbereich: Eine ca. 40 m2 grol3e Terrasse
sowie eine gemidtliche, Gberdachte Laube bieten viel Freiraum zum Entspannen. Der offene
Kichen- und Essbereich ist bereits mit einer zeitlosen Einbauktche inklusive Geraten sowie
einer traditionellen Essecke ausgestattet.

Eckdaten & Fakten

Wohnflache: ca. 120 mz2

e Zimmer: 5 separat nutzbare Schlaf- bzw. Wohnraume

e Sanitar: 2 Bader mit Dusche, 2 separate WCs

e Kiche: Voll ausgestattete Einbaukiiche samt gemdtlichem Essbereich

* AuRenflachen: Ca. 40 m2 Sonnenterrasse + 1 Uberdachte Laube

e Parkplatze: Kfz-Freistellplatze nach Bedarf anmietbar (€ 33,— netto / Monat pro
Stellplatz)

e Moblierung: Teilmobliert; bei Bedarf kbnnen zusatzliche Mdbel (z. B. Betten,
Schrénke) flexibel bereitgestellt werden

Raumaufteilung



Zentraler Eingangsflur / Diele mit Zugang zu den Funktionsbereichen

Voll ausgestattete Kliche mit separater Essecke

5 geraumige Zimmer (flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Monteurszimmer
nutzbar)

2 Badezimmer mit bodennahen Duschen und Waschtischen

2 separate Toiletten

Direkter Ausgang zu Terrasse und Gartenlaube

Die Immobilie befindet sich im beliebten Kramsacher Ortsteil Mariatal / Wittberg — eingebettet
in eine ruhige, naturnahe Umgebung am Ful3e des Rofangebirges und nahe der
Brandenberger Ache. Die Lage verbindet Erholung direkt vor der Haustur mit bester
verkehrstechnischer Anbindung im Tiroler Unterland.

Optimale Verkehrsanbindung fir Berufspendler & Firmen:
e Autobahn (A12 Inntalautobahn): Die Autobahnanschlussstelle Kramsach / Brixlegg

ist in nur ca. 5 bis 7 Minuten erreichbar. Schnelle Verbindungen Richtung
Worgl/Kufstein, Innsbruck und ins Zillertal.

» Offentlicher Verkehr: Der Bahnhof Brixlegg (Regional- und Schnellzuganbindung)
sowie regionale Busverbindungen sorgen flr eine verlassliche Mobilitat auch ohne
eigenes Fahrzeug.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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