Leistbarer Wohntraum im Rosental — Charmante
Haushalfte mit Blro, begehbarem Kleiderschrank und
grofdzugiger Garage

Bild vom See

Objektnummer: 742

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

9181 Feistritz im Rosental

1986
Modernisiert
Voll

Altbau

63,80 m2
121,90 m2
3,50

1

1

20,40 mz

C 81,00 kWh/m2*a
C 1,07
449.000,00 €
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Haus links Nutzflache 197,5 m? Wohnflache 139,39 m? Grundstiicksflache 460,55 m?
Haus rechts Nutzflache 121,9 m? 63,8 m2 i dche 262,45 m?
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SCHLAFZIMMER H

4.38m x 4.58m

TERRASSE

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 102.6 m?® STOCKWERK 2 183.3 m?
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 37.3 m? GARAGE 38.8 m? CARPORT 41.6 m?
17.2 m* TERRASSE 19.8 m?
INSGESAMT : 285.9 m?
ANGABEN OHNE AHR

VERANDA
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Vertrauen verbindet
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Objektbeschreibung

Mitten im idyllischen Rosental, in ruhiger Lage in Ladinach erwartet Sie diese attraktive
und durchdacht geschnittene Immobilie mit rund 63 m2 Wohnflache. Dieses Objekt
vereint modernen Wohnkomfort, praktische Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnambiente — ideal fur Paare, Singles mit Platzbedarf oder Homeoffice-Nutzer. Bei der
gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Doppelhaus. Die beiden
Wohneinheiten sind baulich klar getrennt ausgefuhrt und verfiigen tber eine
eigenstandige Wohnstruktur, wodurch ein hohes Maf3 an Privatsphéare gewahrleistet ist.

Ankommen und Wohlfiuhlen

Bereits beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den zentral gelegenen Flur (ca. 7 m?),
der alle Raume optimal erschliel3t und durch seine pflegeleichten Fliesen tUberzeugt. Von
hier aus er6ffnet sich IThnen Schritt fir Schritt der durchdachte Grundriss dieser Immobilie.

Wohnen mit Atmosphére

Das gemitliche Wohnzimmer (ca. 13 m2) empfangt Sie mit einem hochwertigen
Parkettboden und viel Tageslicht. Gro3e Fenster mit 3-fach Verglasung sorgen fir eine
helle, freundliche Wohnatmosphére und gleichzeitig fir hervorragende Energieeffizienz.
Hier entsteht ein perfekter Rickzugsort zum Entspannen und Wohlftihlen.

Kochen & Genielen auf modernem Niveau

Das grof3ziigige Kiichen- und Esszimmer (ca. 15,2 m?2) bildet das Herzstiick der Wohnung.
Die moderne Einbauktiche ist mit Induktionskochfeld, Backofen, Mikrowelle sowie
Geschirrspuler ausgestattet und lasst keine Winsche offen. Ein idealer Ort fur
Hobbykdche und gesellige Abende mit Familie oder Freunden.

Erholsamer Schlaf & durchdachte Details

Im ruhigen Schlafzimmer (ca. 13,1 m?) sorgt ebenfalls ein eleganter Parkettboden fir ein
behagliches Ambiente und ausreichend Platz fur Ihre persénliche Ruhezone.

Flexibel nutzbares Biro mit begehbarem Kleiderschrank

Ein weiteres Zimmer mit ca. 7,9 m2 eignet sich ideal als Bliro, Homeoffice oder
Gastezimmer. Direkt angrenzend befindet sich der begehbare Kleiderschrank (ca. 3,2
m?2) — ein echtes Highlight, das zuséatzlichen Stauraum bietet und perfekt in den Alltag

integriert ist.

Modernes Badezimmer



Das funktionale Badezimmer (ca. 4,4 m?) ist verfliest und mit Dusche und
Toilette ausgestattet. Es bietet alles, was Sie fur den taglichen Komfort benétigen und
Uberzeugt durch seine praktische Gestaltung.

Beheizung

Die Beheizung des gesamten Objekts erfolgt uber eine im Keller der linken Haushalfte
installierte Windhager Pelletheizung, welche als zentrale Heizldsung ausgefiihrt ist.
Dieses effiziente und bewahrte System versorgt beide Haushélften zuverlassig und
gleichméaRig mit Warme. Durch die zentrale Ausfiihrung der Heiztechnik profitieren beide
Einheiten von einer wirtschaftlichen und wartungsoptimierten Energieversorgung, die auf
den Einsatz von Pellets als nachhaltigem Brennstoff basiert.

Zusatzliche Nutzflachen — Mehr Raum fur Ihr Leben

Diese Immobilie Giberzeugt nicht nur durch die Wohnflache, sondern auch durch ihre
grof3ziigigen Nebenflachen:

e Garage mit ca. 37,7 m2 —ideal fur Fahrzeug, Werkstatt oder zusatzlichen Stauraum

e Waschraum im Untergeschoss mit ca. 20,4 m2 — perfekt organisiert und ebenfalls
verfliest

Ausstattung & Komfort im Uberblick

e Zentrale FuBbodenheizung fir angenehme Warme im Winter

3-fach verglaste Fenster fur Energieeffizienz und Ruhe

Hochwertige Parkettbdden in Wohn- und Schlafrdumen

Pflegeleichte Fliesenbdden in Kiiche, Bad, Flur sowie Nebenraumen

Moderne Einbaukiiche inklusive Elektrogerate



e Grof3ziigige Nebenflachen (Garage & Waschraum)

Dieser leistbare Wohntraum im Rosental bietet eine ideale Kombination aus moderner
Ausstattung, funktionaler Raumaufteilung und attraktiven Zusatzflachen. Ob als
Eigennutzung oder als wertbestandige Investition — dieses Objekt Uberzeugt auf ganzer
Linie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <7.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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