***Altbau trifft Moderne — hochwertig sanierte
3-Zimmer-Wohnung mit Klimaanlage, Luftwarmepumpe,
hofseitiger Terrasse & edler Ausstattung***
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Objektnummer: 297722

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marlies Sprinzl

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer StralRe 71a
8041 Graz

ThaliastralRe
Wohnung - Etage
Osterreich

1160 Wien

1900
Voll_saniert
Altbau

69,72 m?

3

1

1

1

C 64,20 kWh/ m2*a

WA 0,72

525.000,00 €
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Balkon
_6.40m?

Loggia
549 |

1 TOP9 |
- WNFL : 69.72 m?2

| Loggia: 5.49 m?
| Balkon: 6.40 m?

ZIMMER 1 KUCHE

12,51 m?

14,21 m?

1] SCHANTL

IMMOBILIENTRE UNAND

LEGENDE
= E Verteiler
=—1  FBH Verteiler
LWF  Luftwirmepumpe
C= Fancoils
Deckenleuchte
Wandleuchte
Ausschalter
. Wechselschalter
i i Schukosteckdose
& I -« TW-Anschlussdose
I Raumthermostat
: = Innensprechstelle
WOHNZIMMER ZIMMER 2 - Wass:r:ﬂ':mluss
18,87 m? 13,37 m? . Klingeltaster
KS* Kiihlschrank
VM Waschmaschine
DU Dusche
SP Spile
. 06.10.2025
TOP 9
PN
[
\:E;f Q 1 2 3 4 5m

THALIASTRASSE 35 2. STOCK
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TOP 1
WMFL: 45,
Terrasse: 7

0 -
87 m?
70 m?

8270

WOHNKOCHE
18.75 m?|

TOP 9
WMFL : 69.72 m?
Loggia: 5,48 m?
| Balkon: 6.40 m*

3 TOP B :
WNFL: 60.79 m2 _
Terragse: 5.03 m?

ZIMMER 1
12,51 m?

WOHNZIMMER o
18.87 m? 13.

ZIMMER 2 : WOHNZIMMER ZIMMER 1
Q04 m?

THALIASTRASSE 35 2. STOCK

Fl E 4 & rml

Fi Eirvichlungspegerstinds bew, Miblierang sad uabedingt Naturnalie zu pshmen, Flachintokranz: bes baufichen Anderangen kinme sich ggl. Anderurgen im
Flichenausmaii ergeben, imlimer, Anderungen und Mallabweichungen vorbehallen. Generel bieiben technische Anderungen worbehalten, Eine Haftung ist ausgeschiossan,



Objektbeschreibung

Mitten im urbanen Leben von Ottakring prasentiert sich die ThaliastraRe 35 als stilvoll
revitalisiertes Grinderzeithaus — ein Projekt, das Altbaucharme und moderne Wohnstandards
perfekt miteinander vereint.

Diese ca. 70 m2 grof3e Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und bietet ein
durchdachtes Raumkonzept mit drei hellen Zimmern. Sie ist bequem per Lift erreichbar und
eignet sich ideal fur Paare, Singles oder auch als elegante Stadtwohnung mit besonderem
Flair.

Ein hochwertiger Fischgratparkettboden aus Eichenholz unterstreicht den klassischen
Altbaucharakter, wahrend Klimaanlagen in allen Wohnraumen fir ein angenehmes
Raumklima sorgen — zu jeder Jahreszeit. Beheizt wird die Wohnung Uber eine moderne
Luftwarmepumpe, die sowohl umweltfreundlich als auch zukunftssicher ist.

Das geschmackvoll gestaltete Badezimmer verfiigt tber eine Badewanne, die zum
Entspannen einladt.

Erganzt wird das Raumangebot durch eine ca. 12 m2 grof3e AulR3enflache, die sich ruhig zum
begriinten Innenhof 6ffnet — ein Ort der Erholung mitten in der Stadt.

Die stilvolle Kombination aus eleganter Ausstattung, nachhaltiger Technik und dem Flair eines
klassischen Wiener Altbaus macht diese Wohnung zu einem wahren Wohnhighlight.

Highlights:

e Etage: 2. Obergeschoss (Lift vorhanden)

Wohnflache: ca. 70 m2

e Zimmeranzahl: 3

Freiflache: ca. 12 m? - hofseitig

Zustand: Erstbezug nach kompletter Sanierung

Edler Eichen-Fischgratparkett

Klimaanlage in allen Zimmern

Luftwarmepumpe fur nachhaltige Beheizung



e Modernes Badezimmer mit Badewanne

Kaufpreis: 525.000 €
Wohnflache ca. 69 m2 + ca.12 m2 AulRenflache

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!
www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m



Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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